
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU

CONSEIL DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU COTENTIN

Délibération n° DEL2025_181A
OBJET : Prescription de la modification de droit commun n°10 du PLU de Cherbourg-
en-Cotentin

Exposé

La  Communauté  d’Agglomération  du  Cotentin  exerce  de  plein  droit  les  compétences
d’aménagement de l’espace communautaire. Ainsi, il appartient à sa présidente de prescrire
la  modification  n°10  du  PLU  de  la  commune  de  Cherbourg-en-Cotentin,  visant  le
développement économique du territoire. 

Dans  le  cadre  du  développement  économique  du  territoire,  l'implantation  d'un  nouveau
bâtiment de bureau est envisagée sur la ZAC des Fourches, sur un terrain libre le long de la
rue Agnès Valois. Ce nouveau bâtiment doit permettre la création d'environ 550 postes de
travail  répartis  sur  3  niveaux,  avec  du  stationnement  en  sous-sols  et  en  surface.  La
topographie du site, marquée par une rue en forte pente, rend la limite de 12m de hauteur à
l'égout trop limitante pour répondre à l'objectif de densification du secteur. 

En application de l’article L.153-36 du Code de l’Urbanisme, il est engagé une procédure de
modification  du  PLU  de  la  ville  de  Cherbourg-en-Cotentin  concernant  les  changements
suivants :

- Modification du plan réglementaire et du règlement littéral pour créer un sous-zonage
spécifique et augmenter la hauteur à l'égout de 12m à 18m.

- Modification  de  l'OAP,  dans  son  plan  et  sa  partie  rédigée,  afin  de  l’adapter  aux
changements du site : correction du principe d'accès pour correspondre à la voirie
déjà  créée  (rue  Agnès  Valois),  modification  de  la  liaison  cyclable  et  piétonne,
modification des haies représentées mais non identifiées à préserver, précision sur la
légende de la zone du projet afin qu'elle soit dédiée à l'extension du site universitaire
et des activités économiques (conformément au PADD).

Conformément à l’article L.153-41 du Code de l’Urbanisme, l’élévation de la hauteur de 12 à
18m dans la même zone impliquant une hausse des droits à construire de plus de 20%, la
procédure de modification de droit commun s’impose.

Délibération

Vu le  Code Général des Collectivités Territoriales,  et  notamment l’article 5216-2° portant
compétence  à  la  Communauté  d’Agglomération  en  plan  local  d’urbanisme,  document
d’urbanisme en tenant lieu et carte communale,

Vu le Code de l’Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 à L.153-48,
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Vu le  Schéma  de  Cohérence  Territoriale  du  Pays  du  Cotentin  approuvé  le
15 décembre 2022,

Vu le  Plan  Local  d’Urbanisme  de  la  commune  de  Cherbourg-en-Cotentin  approuvé  le
19 décembre 2007 et dans sa dernière version issue d’une modification de droit commun n°7
du 25 septembre 2025. La modification de droit commun n°8 a été lancée en février 2024 et
est en cours ainsi que la modification  de droit  commun  n°9 du PLU qui a été lancée en
octobre 2025,

Vu l’arrêté préfectoral en date du 04 novembre 2016 portant création de la Communauté
d’Agglomération du Cotentin issue de la fusion des communautés de communes de Douve
et Divette, des Pieux, de la Côte des Isles, de la Vallée de l’Ouve, du Cœur du Cotentin, de
la région de Montebourg, du Val de Saire, du canton de Saint-Pierre-Eglise, de la Saire et de
l’extension aux communes nouvelles de Cherbourg-en-Cotentin et de la Hague,

Considérant qu’il  est nécessaire de faire évoluer le PLU de Cherbourg-en-Cotentin pour
permettre l’accueil de nouvelles entreprises,

Considérant qu’une procédure de modification  du PLU est  rendue possible  puisque au
regard de l’article L.153-31 du Code de l’Urbanisme, des évolutions ne sont pas de nature à :

- Soit  de  changer  les  orientations  définies  par  le  projet  d’aménagement  et  de
développement durables,

- Soit  de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
forestière,

- Soit  de  réduire  une  protection  édictée  en raison  des risques  de nuisance,  de  la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature
à induire de graves risques de nuisance,

- Soit d’ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création,  n'a  pas été  ouverte  à l'urbanisation  ou n'a  pas fait  l'objet  d'acquisitions
foncières significatives de la  part  de la  commune ou de l'établissement public de
coopération  intercommunale  compétent,  directement  ou  par  l'intermédiaire  d'un
opérateur foncier,

- Soit  de  créer  des  orientations  d’aménagement  et  de  programmation  de  secteur
d’aménagement avalant création d’une zone d’aménagement concerté,

Considérant qu’aux termes de l’article L.153-36 du Code de l’Urbanisme « sous réserve des
cas  où  une  révision  s’impose  en  application  du  I  de  l’article  L.153-31,  le  plan  local
d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public de coopération intercommunale ou la
commune  décide  de  modifier  le  règlement,  les  orientations  d’aménagement  et  de
programmation ou le programme d’orientations et d’actions »,

Considérant qu’aux termes de l’article L.153-41 du Code de l’Urbanisme, l’élévation de la
hauteur majorant de plus de 20% les droits à construire, cette  modification entre dans le
champ de la procédure de modification dite de droit commun,

Le conseil communautaire a délibéré (Pour : 165 - Contre : 0 - Abstentions : 9) pour :

- Prescrire la modification n°10 du PLU de la commune de Cherbourg-en-Cotentin
pour modifier le zonage d’une partie de la zone 1AUBs sur le secteur des Fourches
afin d’y  permettre notamment la densification de l’accueil des entreprises,
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- Dire que conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de l’Urbanisme
encadrant les mesures de publicité et d’information des actes relatifs à l’élaboration,
l’évaluation et l’évolution du plan local d’urbanisme :

o La présente délibération est affichée pendant un mois au siège administratif
de la Communauté d’Agglomération du Cotentin et  à l’Hôtel  de ville de la
commune  concernée  par  la  modification  du  PLU  (soit  la  commune  de
Cherbourg-en-Cotentin),

o Mention de cet affichage est insérée en caractères apparents dans un journal
diffusé dans le département,

o Des éléments relatifs au projet seront consultables, au fur et à mesure de
l’avancée de la procédure d’urbanisme, à l’hôtel de ville de Cherbourg-en-
Cotentin,  au  siège  administratif  de  la  Communauté  d’Agglomération  du
Cotentin  et  sur  le  site  internet  de  la  communauté  d’Agglomération  du
Cotentin. 

- Autoriser la  Présidente  ou  son  délégataire  à  signer  toute  pièce  nécessaire  à
l’exécution de la présente délibération.

- Dire que la présente délibération peut faire l’objet d’un recours auprès du tribunal
administratif de Caen (par voie postale au 3 rue Arthur Leduc 14000 Caen ou par
voie  dématérialisée  via  l’application  « Télérecours  citoyens »  sur  le  site
www.telerecours.fr)  dans un délai de deux mois à compter de sa transmission au
représentant de l’Etat et de l’accomplissement des formalités de publicité requises.

LA PRESIDENTE, LE SECRETAIRE DE SEANCE,

Christèle CASTELEIN Hubert LEMONNIER
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