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Le LINBSA | 3 ys'2pauie €ur les éléments connus du site du projet avant méme de s’étre rendu sur place.
leRA I 3 Yagpar @ nombreux éléments et études spécifiques pour le projet, et que I'on remet a jour
s’ils ne sont plus si récents.

Chaque (I K § fiobjet d’une analyse qui permet de déterminerdzy’ Y ROSHAR S dz

+— Le niveau d’enjeu est présenté a la fin de chaque théme ou de groupe de théme.
E Par ailleurs un tableau les reprend tous a la fin de ce grand chapitre.

On place le projet virtuellement sur le site est on détermine les S i S (i d'il pourrait présenter, directs ou
indirects, a court, moyen ou long terme... Les effets identifiés sont le plus souvent ceux négatifs mais ils

peuvent parfois étre positifs.  Le croisementdef QS m&mt QS 0 &finileniveauRQA Y LI O

Le grand tableau est alors re-présenté pour synthétiser themes, effets, niveau d’enjeu et
6 9 w dimpact.

Pour chaque impact onchercheles Y S & d2iNdstée en place. Parfois certaines ont été décidées dés
le début des réflexions sur le projet (évitement amont). En fin de processus, aucun A Y LJ- O

& A 3y Anb @it @erBurer, sinon I'Autorité doit refuser IAutorisation (sauf dans quelques cas particuliers
avec des "conséquences bénéfiques primordiales pour I'environnement").

Le grand tableau est présenté pour synthétiser la nature et I'objectif des mesures pour répondre
aux impacts sur chaque théme.
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{dzA @ y i f1t NB@f S2RSHRS YI QSYFANBRYYSYSyli Dans le but d’atténuer les effets négatifs notables d’un projet sur I'environnement, la doctrine nationale Eviter
Z [ S O2yiiSydz RS fUSidRS RUAYLI OG0 Said LINE L2 Nb 2 yRgdyire Compgenser (ERE) ge doit d'étre appliquée Igrsdgilauncongeptiony Sy i t S RS 1 12y S adza OS Lk
RO GNB 1 080GSS LIN €8 LINR2SGT & fUAYLRNIFYOS SEymERmmEmd St SmeBSan dold @k 875 merarind Al bedibrhehdteftinen? RO NI 38835 2dz |

AYUSNBSyYys2ya RIya HISe &AF 3 SANBE SdNS S 2 de £t SdzZNE A Y OARSY OSa  bdblddatibh de fa Qudlite ehvirdhnditddtale. Yan¥iliclife Mdonydd prestrver/ies milieux

2dz £ &alrydsS KdzYrAySo n naturels est de s’attacher, en premier lieu, a éviter ces impacts. Pour cela, les mesures
envisagées peuvent concerner des choix fondamentaux liés au projet (évitement
géographique ou technique)

L'analyse du projet donne lieu a une hiérarchisation du type : REDUIRE Dés lors que les impacts négatifs sur I'environnement n'ont pu étre pleinement évités tout
S ye Sdz E SuasSid ' AYLl Od en réalisant le projet, il convient de réduire la dégradation restante par des solutions de

minimisation (comme I'adaptation de la période de réalisation des travaux pour réduire les
nuisances sonores, limiter les surfaces imperméabilisées, etc.).

'S y a&&rdzpond au « scenario de référence » c'est-a-dire I'état initial du theéme, ou du sous-théme évalué, Elle peut agir en diminuant soit la durée de cet impact, soit son intensité, soit son étendue,

par exemple la sensibilité environnementale de la zone susceptible d’étre affectée par le projet. soit la combinaison de plusieurs de ces éléments, ceci en mobilisant les meilleures
A o m , L . techniques disponibles

[ Q Sdst¥onction de I'importance et la nature de travaux, ouvrages et aménagement projetés pour le projet. [COMPENSERI ctn dernier recours, si des impacts négatifs persistent, des mesures compensatoires doivent

Il peut étre négatif, nul, ou méme positif. étre engagées pour apporter une contrepartie positive, visant a conserver globalement la

qualité environnementale des milieux. Ces mesures ont pour objectif I'absence de perte

nette, voire un gain écologique (mémes composantes : especes, habitats,
fonctionnalités...) : I'impact positif sur la biodiversité des mesures doit étre au moins
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q RS y I (0 dZNeBY LJ2 NI A NB k LIS NXY | y S y i8> pérennes, faisables (d’un point de vue technique et économique), efficaces et facilement
= A XA - A X AA mesurables.

RA NS O §K AY R)E NS OUS 2 s A A ACCOMPAGNER Sauf exception, les mesures d’accompagnement n’apparaissent pas dans les textes

bt O2dNLikY2edykt2y3d USNKS législatifs et réglementaires. La doctrine de 2012 les reconnait comme étant des mesures

dont la proposition par les pétitionnaires présente un caractére optionnel : «des mesures,

i . } L o . oo o . . dites «d’accompagnement » (acquisitions de connaissance, définition d’une stratégie de

T F@kyd G2dz2iS RSYINNBESE G NHzOB EWIEORSNNYzESYSyYy 5 RSIANI RI 82 Y 3 conbeNation plusgidbiald; nits@elf place dluh)afPétié de protection de biotope qui reléve en

1 £ fQAAd&adz RSa YS&adaNBa RQSOAGSYSyidx fait des pouvoirs de I'Etat ou des collectivités, etc.), peuvent étre définies pour améliorer
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Préambule : le cadre réglementaire
Autorisation environnementale

Le projet reléeve de la nomenclature des installations, ouvrages, travaux et aménagements (IOTA) au titre de
I'article R.214-1 du Code de I'environnement dite « Nomenclature Loi sur I'Eau » :

PROIJETS
soumis a Déclaration

PROJETS
soumis a Autorisation

TITRE Il - Rejets

RUBRIQUE installations,
travaux et aménagements

ouvrages,

2.1.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans
les eaux douces superficielles ou sur
le sol ou dans le soussol, la surface
totale du projet, augmentée de la
surface correspondant a la partie du
bassin naturel dont les écoulements
sont interceptés par le projet

Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha

I SO dzyS adNFmBIB: 3ff 2 olLINES R
Depuis le ler mars 2017, les différentes procédures et décisions environnementales requises pour les
installations, ouvrages, travaux et activités relevant de la loi sur I'eau (IOTA), les installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE), et d’autres projets soumis a évaluation environnementale mais non
soumis par ailleurs a un autre type d’autorisation (autorisation supplétive) et, depuis 2023, les travaux

miniers, soumis a autorisation, sont fusionnées au sein d'une dzy” A lj dzS

[ § O2yi{iSydz RS f I
éléments applicables au dossier issus de I'Article R181-13 CEnv.) et juste apres, nous allons voir que le projet
reléve bien du cas d’une « évaluation environnementale » avec la présente étude d’impact, citée au point 5.

= | ZACdes Custils

* COMMUNAUTE os.ow(n!n'rl Les Pieux (ED)

Dossier de création de ZAC
| 2y GSydz

Le dossier de réalisation définit le programme prévisionnel des constructions et des équipements publics, et
décrit les modalités prévisionnelles de financement de I'opération. Les cessions ou concessions d’usage de
terrains a l'intérieur des ZAC font |'objet d'un cahier des charges qui est approuvé, selon les cas, par le maire,
le président de I’'EPCI ou le préfet.

La personne publique a l'initiative de la ZAC constitue un dossier de création qui comprend (art R311-7 Code
de I'Urbanisme) :

NEBf § S RQ! dzi2 NA &l o}

I dgli@ANNESYF yo.2WS V8 |

| Un rapport de présentation, qui expose notamment |'objet et la justification de 'opération, comporte une
description de I'état du site et de son environnement, indique le programme global prévisionnel des
constructions a édifier dans la zone, énonce les raisons pour lesquelles, au regard des dispositions

2 durb&@igngg RINEBUFUW Kneggyrifiojref d§lpcommune et de l'insertion dans I'environnement naturel ou
urbain, le projet faisant 'objet du dossier de création a été retenu.

| Un plan de situation.

| Un plan de délimitation du ou des périméetres composant la zone.

| La mention de I'exigibilité ou de I'absence d’exigibilité de la part communale ou intercommunale de la taxe

RSYF YRS RQ! dzii 26NahyAfibNaRRt N vileyir@iledl 2 y1 F ENgN8BoMENT gars la zone
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Projets soumis a étude d’'impact : I’évaluation environnementale

Les rubriques du tableau annexé a I'article R.122-2 du Code de I'environnement contiennent les seuils de

soumission des projets a une étude d’impact.

Concernant le

CATEGORIES
de projets

projet :

PROJETS
soumis a examen au cas par cas

TITRE Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement

a) Travaux et constructions créant une emprise au sol au sens de
I'article R. * 420-1 du code de I'urbanisme supérieure ou égale a
40 000 m2 dans un espace autre que :

-les zones mentionnées a l'article R. 151-18 du code de
I'urbanisme, lorsqu'un plan local d'urbanisme est applicable ;

-les secteurs ou les constructions sont autorisées au sens de
I'article L. 161-4 du méme code, lorsqu'une carte communale est
applicable ;

-les parties urbanisées de la commune au sens de I'article L. 111-3
du méme code, en I'absence de plan local d'urbanisme et de carte
communale applicable ;

a) Travaux et constructions qui créent une surface de
plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de
I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de ['article R.
* 420-1 du méme code supérieure ou égale a 10 000
m2;

c) Opérations d'aménagement créant une emprise au sol au sens
de I'article R. * 420-1 du code de I'urbanisme supérieure ou égale
a 40 000 m2 dans un espace autre que :

-les zones mentionnées a l'article R. 151-18 du code de
I'urbanisme lorsqu'un plan local d'urbanisme est applicable ;

-les secteurs ou les constructions sont autorisées au sens de
I'article L. 161-4 du méme code, lorsqu'une carte communale est
applicable ;

-les parties urbanisées de la commune au sens de I'article L. 111-3
du méme code, en I'absence de plan local d'urbanisme et de carte
communale applicable.

b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette
est compris entre 5 et 10 ha, ou dont la surface de
plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de

I'urbanisme ou I'emprise au sol au sens de l'article R. *
420-1 du méme code est supérieure ou égale a 10 000
m2.
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Demande de Dérogation pour la Destruction d’Habitat d’Espéeces

Protégées

Toutes les haies bocageres en Normandie sont un habitat potentiel d’espéces protégées (oiseaux, chauves-
souris, petits mammiféres notamment). Ainsi, concernant la biodiversité, le projet ayant un impact résiduel
significatif et caractérisé sur les haies, et ainsi les groupes de faune les fréquentant (oiseaux, chiropteres,
autres mammiferes, reptiles, accessoirement amphibiens), et une plante (le Fragon piquant), il releve d’'une
Demande de Dérogation pour la Destruction d’Habitat d’Espéces Protégées., présentée dans un dossier a
part.

Le dimensionnement du besoin de compensation est présenté en fin de ce document de Demande de
Dérogation.

60&a odpdo0 &dzNJ dzy GSNNIAY RQlFaarsgs

b SOl fdzr o2y SY@ANRYYSYSyiGltSo

Suivant l'article R.122-5 du code de I'environnement, f QS @I f dz 0 2 Y SdditBtkeNBporifioSnésS y (i | £ S

a la sensibilité environnementale de la zone susceptible d’étre affectée, a I'importance et a la nature des
travauy, installations, ouvrages ou autres interventions, dans le milieu naturel ou le paysage, et a leurs
incidences prévisibles sur I'environnement et la santé humaine.

Lenvironnement doit étre appréhendé dans sa globalité : population et santé humaine, biodiversité, terres,
sol, eau, air et climat, biens matériels, patrimoine culturel et paysage, ainsi que les interactions entre ces
éléments.

Le contenu de I'étude d’impact est défini a I'article R.122-5 du code de I'environnement.
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L’Autorité environnementale

Lautorité environnementale compétente pour chaque projet est déterminée selon les critéres fixés a l'article
R. 122-6 du code de I'environnement (tant pour les demandes d’examen au cas par cas sur la nécessité d’'une
étude d’impact que pour les évaluations environnementales systématiques).

Lautorité environnementale peut étre :

9 le ministre chargé de I'environnement, sur proposition du commissariat général au développement
durable, notamment lorsque le projet donne lieu a une autorisation, une approbation ou une
exécution prise par décret, par un autre ministre ou par une autorité administrative indépendante.
Le ministre chargé de I'environnement peut également se saisir de sa propre initiative de toute étude
d’impact relevant du préfet de région. Les avis rendus par le ministere visent a permettre au maitre
d’ouvrage d’améliorer son projet et contribuent a I'information du public;

 la formation d'autorité environnementale du conseil général de I'environnement et du
développement durable, notamment pour les projets qui donnent lieu a une décision du ministre
chargé de l'environnement ou sont réalisés sous maitrise d’ouvrage du ministere chargé de
I'environnement ou d’un organisme placé sous sa tutelle ;

1 les missions régionales d’autorité environnementale du conseil général de I'environnement et du
développement durable pour les projets qui ont fait 'objet d’une saisine obligatoire de la commission
nationale du débat public, sans relever de la formation d'autorité environnementale du conseil
général de I'environnement et du développement durable, et qui doivent étre réalisés sur le territoire
de la région concernée ;

I et dans tous les autres cas, les préfets de région.

Phase amont
facultative

Vérification de
la complétude

d'informations
complémentaires

- Consultations

Dépotdela ]
Dénande Demande de

d’Autorisation | |cOmPléments
Environnementale

Cadrage(s) 1. Services de I'Etat

réglementairement

9 3. Collectivités territoriales
LA -

REunion
d'ouverture

AVIS DE
CONSULTATION

DU PUBLIC

3 mois et quelques semaines

Phase d’examen et de consultation

et régularité "/?
Demande @

Rejet possible

2. Entités/organisme dont I'avis est requis

= | ZACdes Custils

} comwmu!tos.owrmnos LES Pieux (50)

Consultation du public

Le droit de la participation du public au processus décisionnel trouve principalement a s’appliquer lorsqu’un
projet, un plan ou un programme est susceptible d’avoir des effets sur I'environnement. Les procédures
introduites au fil des réformes dans le code de l'environnement ont vocation a s’appliquer de fagon
proportionnée aux enjeux et a des stades distincts de la procédure d’autorisation ou d’approbation.

La loi « Industrie verte du 23 octobre 2023 et son décret d’application du 6 juillet 2024 ont modifié la
procédure d’autorisation environnementale unique pour les IOTA (projets soumis a la loi sur I'eau, hors ICPE)
et les ICPE.

Il est ainsi prévu :
> la parallélisation de la phase d’examen et de la phase de consultation :
- Iinstruction du dossier par les services de I'Etat,

- les consultations obligatoires de différentes instances (par exemple les communes, I'autorité
environnementale, le comité scientifique régional de protection de la nature ou la CLE des
SAGE)

- et la participation du public seront désormais menés de concert, a compter du dépot par les
pétitionnaires d’un dossier complet et régulier ;

> les projets seront rejetés si un avis conforme défavorable est émis en phase de consultation
parallélisée.

Phase de décision
Arrété préfectoral

L’enquéte publique

La procédure, hybride, reprend pour partie les conditions
de la participation du public par voie électronique mais
également de I'enquéte publique, en confiant sa conduite
a un commissaire-enquéteur ou, si nécessaire, une
commission d’enquéte ;

Autorisation

) La consultation, organisée aux frais du porteur de projet,
Environnementale

dure 3 mois, au cours de laquelle deux réunions
publiques sont organisées. Le porteur de projet doit
prévoir la mise en place d'un site internet dédié a la
consultation.

Préambule: le cadre réglementaire- LAutarité environnementale
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leCotentin | ZCoesCusils
} COMMUNAUTE DAGGLOMERATION Les Pieux (ED)

LA ZAC des Costils : Projet d’extension

Département Manche
Communes d’implantation Les Pieux, Benoistville
Communes voisines Flamanville, Tréauville, Helleville, Sotteville, Grosville, Saint- Germain-le-Gaillard, Le Rozel
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En 2026, I'Agglomération envisage la viabilisation de terrains situées
uniquement sur la commune des Pieux.

La carte ci-dessous schématise les différentes phases d’'aménagement de
la ZAC:

- 0: Zone dbédactivit® existante (en z
nord de la RD 650 (en zone A)
-1 Premi re phase doboextension de
PROJET 202 6
La requalification du zonage 2AUE en zone 1AUE est
nécessaire.

La procédure de modification du PLU des Pieux est
menée en parallele de la demande d’Autorisation
Environnementale.

- I Deuxi me phase doextension,
actuellement.

Les terrains situés sur la commune de Benoistville,

actuellement en zone « NC » non constructible seront
exclus de cette extension.

Ils ne deviendront constructibles que par une révision de
la carte communale, ou approbation d’'un nouveau
document d’urbanisme (PLUi).

le LIN22S0G RQlIYSYylFI3aSYSyid 20628
02y OSNY S &S dzL 8mvté&ews toutefols lesléMrteritsSonnus
des ZA existantes et d’extension futures.

{QlF3raalyd RQdzyS Y2RAUOlIs2y &dzx
LKF&aS RQSEGSyaazy &adaNJ . Sy2iaai
Fdzi2NRAal a2y ljdzA RSONI aS 02y F2N
@A IdzSdzNJ I dz Y2YSyd RS OS y2dzS|I d

o

leCotentin
1 COMMUNAUTE O'AGGLOMERATION

A e | . o

L___! Périmetre de la ZAC (délibération du 20/12/2018) D Limite communale

Phases du projet

|| 0 - Existant

"] 1 - Extension projet 2026
II - Extension ultérieure

Zonages urbanisme

Carte communale Benoitville_08-04-2005

PLU Les Pieux Zonage_07-02-2019

ZAC des Costils
Les Pieux (50)

LA ZAC des Costils:: Projet dextension- Consultation du public
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ZAC des Costils

3. leCotentin | ZC%=0st

9aljdziaasS Rdz LINP2S{i RS w!/

LEGENDE VOIRIE

CHAUSSEE LOURDE - 7.00M

CHAUSSEE LOURDE - 6.00M

CHAUSSEE PARTAGEE SUR EMPRISE 7.00M
CHAUSSEE HORS ZAC - 4.00M

ENTREE PARCELLES PRIVEES
CHEMINEMENT PIETONS

il

T TEM TTIT T

ESPACES VERTS

NOUES PLANTEES

ZONE DE DETENTE/ZONE A DETERMINER
TALUS PIED DE HAIE EXISTANTE

PARCELLES PRIVEES

STATIONNEMENTS EN DALLES ENGAZONNEES

ENTREE CHAMPS OU CHEMIN

PARCELLES BASSIN EP

PARCELLE PRIVEE "FRAMATOME" ET PARCELLES A ACQUERIR

VEGETATIONS PROJETEES - PLANTATION D'ESSENCE LOCAL

LA ZAC des Costils : Projet dextension- Consultation du public 10125



. su.8. Profil Voirie principale
¢ % Chaussée largeur 7.00m

i

i

|

300 - 2.00 — 7.00
Voie verte - _ESDGCB ‘V‘N’ - Chaussée lourde
16.00
Profil Voirie secondaire
Chaussée largeur 6.00m
z‘)‘!till'- :
3.00 1.00 6.00
Voie verte -E: cae.;ezi Chausséea lourde :

-x ntin ZAC des Costils

COMMUNAUTE DAGOLOMERATION

128 cm

A

2

Poids : 62 kg
Nombre d’utilisateurs par module : ]

Taille minimale d’utilisateur : 1m40
Age minimum : 14 ans

LA ZAC des Costils:: Projet dextension- Consultation du public

Les Pieux (50)
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. leCotentin
COMMUNAUTE O'AGGLOMERATION

Centrale photovoltaique

\
| e —

\

\ Comrmure de BENOSTVILE

——rcn S

\\v/

Narru
23 0t

LA BERGERIE

LES PIEUX
Extension de la ZAC des Cos
Sl m e T

X2

'Haie bocagére hors périmétre Noue semée d'hélophytes LEGENDE VOIRIE

CHAUSSEE LOURDE - 7.00M
6.00M

1 Haie bocagére existante . Haie de Carpinus betulus + tuteurage de haie

CHAUSSEE LOURI

Haie bocagere & abattre pour voirie (262ml) & Potelet bois

-, I
%QB% Haie bocagére & abattre parcelle Framatome (464ml) " Traverses de chéne pour redent en bois
A~ Arceau vélo

Plan de masse CHAUSSEE PARTAGEE SUR EMPRISE 7.00M

CHAUSSEE HORS ZAC - 4.00M

ENTREE PARCELLES PRIVEES

~y s CHEMINEMENT PIETONS
|/ Haie bocagére compensée (1 508ml) Banc bois/métal

b ESPACES VERTS
% Zone de renouée du japon % Table de pique-nique y compris dalle béton NOUES FLANTE

_Aire de Fitness extérieure en bois, y compris sol
Y/ confort (copeaux aire de jeux)
by

BRRCEND

S

Maitrise doauvre:

-
ﬂ,::“’ Agres de fitness en bois

@ Arbre tige
D Arbre en cépée

Ech - 111000 ) it
) Arbre fruitier

PhusePRO; Création : Ensemencement
Entretien : Fauche tardive

\\\\\“‘ Hale de Benjes

Gite a hérisson et xylophages (tas de bois ficelé)

Nichoir & oiseaux variés (différents @ de trous
d'envol, semi ouvert, nichoir boule)

I Gite & chauve souris sur poteau bois.
ht3m hors sol

. _Hibernaculum & reptiles (trou d'environ 60 a
100cm de profondeur et 100cm de diamétre,
remplissage en pierres, emplilement aléatoire)

ind.A 15 septembre 2025

1 Massif arbustif

LA ZAC des Costils: Projet dextension- Consultation du public

Z/Cdes Costils
Les Pieux (50)
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- ZACdes Codtils
) 3. leCotentin | ZCesCst

Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des impacts qu’il implique et des mesures prises pour les Eviter, les Réduire, et au Besoin
les Compenser

Effets potentiels S Impact (E)vitement, (R)éduction (C)ompensation (A)ccompagneme Suivis

Territoire et composantes Effet Impact

MEQO.1: Urbanisation

situé en limite de la zone aménagée des Pieux nécessaire respect des Objectifs urbanistique programmatique suivant une
Localisation vers Benoistville, pour I'extension des ZA entre des documents existants et anticiper ceux a | moyen nul/négl. nul/négl. refléxion menée depuis le milieu de
Costils et les Fleurys venir années 2000, et fait suite & un

Dossier de Création de ZAC de 20:
MEO.1 : urbanisation

programmatique
a9mem Y ONBIFGAZY
verts

ME1.2/EAmo1 : conservation des
haies peripheriques des lots
moyen cf volet bioviersité
MESURE R2B.1 : optimisation de
t QSaLd OS
MESURE R2B.2 : mixite
programmatique
MESURE R2B.3 : gradation des
usages

terrains agricoles (prairies de fauche, grande

culture) en grande partie Y2RAFTAOIGAZ2Y LINRBF2YR
encadrés par les 2 ZA existantes, les Costils s artificialisation du sol

Pieux et les Fleurys a Benoistville

Occupation du site moyen

La ZAC permet le développement sur un
territoire tendu en matiére de foncier
économique (4 % de foncier gisnible et taux
de vacance de 1 % sur I'ensemble des ZAE
Cotentin, dont aucun foncier disponible sur la
partie Ouest). la CA du Cotentin asdare
commercialisation, avec la mise en vente des
parcelles du site, avec des engagements
obligatoires via un Reglement de gestion & s
pour les futurs aménageurs

les Terrains appartiennent en trés grande
Foncier majorité a la Communauté d'Agglomération Le
Cotentin

a9n®d®u Y o6l yR2Y

faible RNNOYENN faible rond-point au sud sur la rd 23

Contexte soci€économique Impact

Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des inpacts quil inplique et des mesures prises pour les Biiter, les Réduire, et au Besoin les Corrpenser- Consultation du public 13125



Effets potentiels Effet Impact (E)vitement, (R)éduction

(C)ompensation (A)ccompagnem

. leCotentin

Suivis

ZACdes Codtils
Les Peux (50)

Population

Activités
économiques

Tourisme et loisirs

Acces et circulation

en augmentation significativdepuis 1968, avec

des périodes de croissance particulierement

marquées entre 1975 et 2007. Avec le la population semble stabilisée ces derniéres
programme du Quartier de la Lande et du Siqu années, et le territoire est prét au niveau des
en développement depuis cette derniére périoc logements pour une augmentation du nombre
la commune des Pieux s'est engagée dans le d'habitants

développement d'umouveau quartier d'environ

350 logements sur 24 ha.

Metvx & MR1.tvx Suivi du CC
faible nul/négl. nul/négl. intercommunautaire assorti des
éléments Chantier Propre

avec env. 83 000 actifs doghv. 50 000 salariés
et ouvriers, la CA du Cotentin bénéficie d'une
vitalité économique notable grace aux secteurs
industriels et nucléaires. Cette dynamique
contraste avec les tendances démographiques
liées a l'attractivité et a la rétention de la
populdion. Les 2 communes accueillent
respectivement env. 1600 et 330 actifs (env.
1930).

le territoire est tendu en matiére de foncier
économique (4 % de foncier disponible et taux
vacance de 1 % sur I'ensemble des ZAE du

MEDO.1: Urbanisation
accueil d'un site industriel qui doit transférer programmatique suivant une

son activité depuis le secteur de la Hague ve refléxion menée depuis le milieu de
projet de ZAC (300 emplois actuels), et années 2000, et fait suite a un
s'agrandir ; & terme le site global de la ZAC S[OISI(IBNe[o5[1}8 Dossier de Création de ZAC de 20:
pourrait accueillir de I'ordre de 1 000 salariés MESURE R2B.1 : optimisation de
portant le total & av. 1 300 avec les tQSaLyl OS

établissements existants. MESURE R2B.2 : mixite

Cotentin, dont aucun foncier dispible sur la programmatique
partie Ouest)
les établissements sur les ZA des Costils et de
Fleurys accueillent env. 215 & 350 salariés
l'usage du site en ZA et parcelles agricoles n'e:
pas touristique a lI'exception d'un chemin de e site est essentiellement hors vue (créte et MESURE MR2A.1 : valorisation
grande randonnée plus ou moins paralléle a la écrin bocager) toutefois des batiments paysagere

_ " . . : ) ) moyen moyen moyen _ ,
650 ; le cadre paysager touristique est plutdét industriels pourraient présenter une émergen MESURE MR2A.2 : mesures diver:
littoral avec la plage de Sciotot et le sentier des notable par rapport aux futures enseignes

douaniers,é¢ GR 223, qui longe le littoral

Enjeu Effet Impact

Desserte et
accessibilité

desserte par 2 routes départementales dont la le positionnement hors zone lotie & proximité MEO.1 Urbanisation programmatiqgt
RD 650 classée a grande circulation (10 000 & limite les conflictualités de continuité ; le a9ndH Y ! 0FyR2Y
000 véh./j), au nord, avec un acces via un fonc positionnement le long d'une route a grande rond-point au sud sur la RD 23
point tout juste finalisé en 2025, et I'acces actu circulation évite le report de certains véhicule MESURE R4.1 : continuite routiere
ala ZA des Costils, par RD 23 (2 500 a 5 000 (transporteurs, fournisseurs, convois amorce vers la tranche sur

véh./j), au ad exceptionnels p. ex.) vers lesgau secondaire benoistville.

izUel[SI  positif  positif

Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des inpacts quil inplique et des mesures prises pour les Biiter, les Réduire, et au Besoin les Corrpenser- Consultation du public
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Effets potentiels Impact (E)vitement, (R)éduction

(C)ompensation (A)ccompagnem

), leCotentin

Suivis

ZAC des Codtils
Les Fieux (50)

Trafics

Transport en
commun

Stationnement

Liaisons douces

au vu du niveau d'activigittendu avec env.

1000 salariés sur la ZAC a terme, l'augmenta . . . R4.1 : Continuité routiére et amorct
! L, - faible faible faible L

du trafic est & prévoir ; I'étude spécifique vers la tranche sur Benoistville

Mobilités montre que I'imapct est faible

importants

'aménageur prévoit la création de 2 arréts a
Les Pieux et Benoistville sont desserviesipar niveau du nouveau ronploint sur la RD 650 (u
total de 6 lignes différentes et disposent de dans chague sens) et la mise en place de faible POSEENGEE wn ®p Y / NBFGA2Y
plusieurs arréts du Réseau Cap Cotentin cheminements sécurisés vers la ZAC (surtou
pour la traversée de la RD 650)

R4.2: Création de places de
stationnements en nombre suffisan
sans détériorer la continuité, la

Organisation du stationnemertéation de le projet induit la création de nouvelles . . . cohérence et la tranquillité du

. ) , : faible  faible  faible .

places en nombre suffisant stationnements groupés (un ilot) guartier
R4.3 : les espaces en noues sont
protégés par des potelets pour
empécher le stationnement sauvag

le site du projet est traversé par un sentier de . . : R4.4 optimisation et mise en valeu
. : N oo le site est longé par un chemin de grande . . . ]

randonnées dans la partie nord a Benoistville, - randonnée faible faible faible des liaisons douces en assurant

longeant la route départementale sur Les Pieu: néanmoins une bonne connectivité

Documents de planification Impact

Schéma de
Cohérence
Territorial

Document
d'urbanisme local

Milieu physique

Données
météorologiques

le SCoT Pays du Cotentin a été approuvé par |
Comité syndical, en révision, le 15 décembre 2 le projet est cité et s'inscrit dans les docume
; Les Pieux est identifié comme un pble d'équil cadres que sont le SCoT Pays du Cotentin e
dans le réseau de polarité 'proches' du PADD

développement territorial

nul/négl. nul/négl.

une modification du PLU des Pieux est en co
sur le classement des terrains (passage de z
"prévue pour l'urbanisation" a "Urbanisme") ;
conservation en espaces a vocation agricoles
conformément a la Carte Communale de

Benoistville, mais pouvant évohutans le futur
document du PLUI "Les Pieux" prévu pour 2(

le PLUi "Les Pieugst en cours d'élaboration ; le
projet des Costils y est identifié ; les document
en vigueur sont le PLU sur les Pieux, et la Cart
Communale a Benoistville

nul/négl. nul/négl. MEO1 Urbanisation programmatiqu

Enjeu Effet Impact

le Climat du Cotentin estéanique, avec des o P
. . . aucune incidence mesurable et significative <
pluies abondantes tout au long de l'année et d¢ |

. _ : t8 OfAYIG t fQSOKSE faible faible faible R8Y YSUUNX Sy dzdz
faibles amplitudes thermiques

Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des inpacts quil inplique et des mesures prises pour les Biiter, les Réduire, et au Besoin les Corrpenser- Consultation du public

15125



- ZACdes Codtils
. leCotentin | 2=

Enjeux Effets potentiels Effet Impact (E)vitement, (R)éduction (C)ompensation (A)ccompagneme Suivis

le SRCAE a été arrété par le Préfet de région |
Schéma Régional décembre 2013, sur les thématiques du le Projet vise la compatibilité avec les
Climat Air Energie développement durable, économies d'énergie « orientations du SRCAE Babgemandie
réduction des émissions

faible nul/négl. nul/négl.

Plan Climat Energic le PCAET CA Le Cotentin, approuvé le 7 décei le Projet vise la compatibilité avec les

Territorial 2023 orientations du PCAET R "ulnegl. nulineg.

Etude Energie Renouvelables : Aménagemel

susceptibles de produire des GES pour le

chauffage ou la production d'énergie (viala ~ faible =~ moyen faible R8Y YSGGNB Sy dzdz
combustion d'énergie fossiles : gaz, carburar

mais pas d'activités spécifiques

Emissionsle gaz & I'ensemble des documents vise I'objectif de
effet de serre limiter les gaz a effet de serre

R6.1 : Suivi de la topographie
existante et restauration de sa
perception

R6.2: Optimisation de

t QSyaz2t SAttSYSyi
LINP2SG 3INNOS t f

Mise en valeur paysagémgtamment par le
maintien quasi intégral de la trame bocagere faible =~ moyen faible
périphérique

la topographie du projet est sur une ligne de cr

Relief & écrin bocager

les roches du sosol sont constituées d'un
Géologie plateau schisteux, qui devient gréseux en
profondeur (>30m)

étude géotechnique Des risques existent qui . . . E2.1: Etudes géotechni I
9¢ a q q faible faible faible ) udes geotechniques surfa
sont listés plus loin mise en ceuvre des terrains

adzNJ £ S aAxidsS At ydue
émissaires naturels, ni de mares (a part 1 au
format de bassin en eau a I'extr. est du parc  risque d'aggravation des ruissélements pluviz

R3.2 : Eaux pluviales
R3.2a : Maitrise quantitative des

Eaux superficielles . i - faible =~ moyen faible eaux pluviales. cf volet bioviersité
photovoltaique) en quantité et en qualité o .
: . - L R3.2b : Maitrise qualitative des eal
les impluviums rejoignent la Diélette vers le Na pluviales

le But vers le sud

prise en compte des eaux de ruissélement R3.2 : Eaux pluviales

pluviale en quantité (collecte puis rejet & débi R3.2a : Maitrise quantitative des
Eaux souterraines pas de Nappe souterraine mobilisable présente régulé via des noues et bassins) et en qualité faible BRGNS eaux pluviales.

(traitement par décantation, adsorption / R3.2b : Maitrise qualitative des eal

consommation par la végétation) pluviales.

le projet est situé Hors captage pour l'eau
potable, hors périmétre de captage (1,8 km au
plus proche), hors Aire d'Alimentation de Capt

Ressource en eau
potable

pas de captage a proximit&valuation de la

) faible faible faible
ressource pour les nouveaux besoins

Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des inpacts quil inplique et des mesures prises pour les Biiter, les Réduire, et au Besoin les Corrpenser- Consultation du public 16125
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Effets potentiels Enjeu Effet Impact (E)vitement, (R)éduction (C)ompensation (A)ccompagneme Suivis

le SDAGE SeitNormandie ervigueur couvre la

période 20222027, approuvé le 23/03/2022

vers le nord, la Diélette appartient a I'Unité

Hydrographique "Nord Cotentin" qui n'a pas de

SAGE et dont les enjeux sont ceux du Prog. de nécessaire prise en compte des objectifs des G iTle
Mesures (PDM) du SDAGE documents cadres

vers le sud, le But appartient au territoire du S/

"Cotiers Ouest Cotentin”, en cours d'élaboratio

avec un réglement approuvé par la Commissio

Locale de I'Eau

Compatibilité sur les milieux
aquatiques (eaux superficielles, ea
souterraines) les zones humides

moyen (sans objet ici), les rejets d'eau
pluviale et d'eau usées, et la prise
compte de l'environnement et la
biodiversité

Docs cadre sur I'Ee
: DCE, SDAGE et
SAGE

un diagnostic de terrain a été mené et il n'y pas prise en compte des documents cadres (SD#

de ZH sur le site, ni par le sol, ni par I'hnabitat Seine Normandie, Disp 1.3.1) nul/inégl. nulinégl. nui/negl.

Zones humides

Milieu naturel Enjeu Effet Impact

sur le site, aucun zonage de protection ou de
porter-a02y Yyl Aaalk yOS tAS
milieu naturel remarquable

les ZNIEFF Type | & Il sont les plus proches sc
littorales, a 2 km a I'ouest du projet

les Sites Natura 2000 sont & 5 km au plus proc
au Nord du projet

Le site du projet présente une belle trame de
haies multristratifiées et les espéces protégées
associées (oiseaux, chiroptéres, écureuil et
hérisson)

Il ne présente aucun autre habitat, espéce ou
habitat d'espéce a enjeu (pas de courad,gas
de mare hors celle existante en extr. est, pas d
zones humides, pas de bois).

MEtvx: Suivi du CC
intercommunautaire assorti des
éléments Chantier Propre

& présenté dans une table spécifiq

LIa RQAYLI OG adzNJ tf Sa
inventaires de biodiversité a proximité.

Zonages du

N faible nul/négl. nul/négl.
patrimoine naturel

Y2RAFTAOIGA2Yy RS t Qdza

une attention particuliére est portée a la tram

en continuité avec les autres espaces a moyen faible = moyen
proximité pour le maintien de trames vertes

(espaces verts, haies) et bleues (noues).

Schéma Régional ¢ le projet est situé hors réservoir et limité par 2
Cohérence "obstacles" car il est bordé par la RD 650 class
Ecologique & TB di grande circulation, et le noyau urbain du bourg
SCoT des Pieux

Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des inpacts quil inplique et des mesures prises pour les Biiter, les Réduire, et au Besoin les Corrpenser- Consultation du public 17125



Habitats naturels el hérisson

flore

Faune

Risques et
nuisances

Classement sonore la RD 650 est classée

Risques naturels

Risques
météorologiques

Risques
technologiques

Transport de
matieres
dangereuses

Effets potentiels

le site du projet présente une belle trame de
haies multristratifiées et les espéces protégées

associées d'oiseaux, chiroptéres, écureuil et

. . . . arrachage d'un linéaire significatif de haies
il ne présente aucun autre habitat, espéce ou
habitat d'espece a enjeu, notamment car il n'y .
pas de cours d'eau, pas de mare hors celle en
extr. est, pas de bois.

Mammiféres non chiroptéres : Ecureuil et

Herisson conserver des milieux favorables aux
alY® [/ KANRLIGISNBa Y LI . o :
chasse déplacements : réseau de haies hotamment

wSTf SOKANI £t RSa Y2RS

Avifaune : intérét spécifique pour la repro impactant pour les chiroptéres.

' YLIKAOASYy&as NBLIGATSAE
en évidence

le projet s'appuie sur les routes existantes et
n‘appelle pas de nouvelles voies de desserte

eaux : pas de remontée de nappe, pas

d'inondation ; . les études géotechniques et hydrauliques sol
Sols et sousols : pas de cavités, pas d'expositi assorties de recommandations et prescriptior
aux marniéres, risque moyen pour les risques ( sur la réalisation des travaux et la protection
retrait/gonflement des argiles. proportionnées aux risques

Aléa tres faible pour le risque sismique.

le changement climatique, avec une tendance

observée sur les températures moyennes L S
annuelles de +0,3 °C par décennie, provogue ¢ aucune incidence mesurable et significative <
A ' . L tS OftAYFUO Lt f QSOKSTt €
évenements plus marqués (saisons plus humic

ou plus seches)

aucun Etablissement Seveso, ni ICPE a proxin

immédiate ; le Nord Cotentin est marqué par ui les aménageurs doivent vérifier leurs obligati
activité industrielle importante en lien avec en fonction de leur(s) activité(s)

I'énergie nucléaire

aucune canalisation majeure a proximité non concerné

Enjeu Effet Impact (E)vitement, (R)éduction

treés fort #REF!

MEtvx: Suivi du CC
intercommunautaire assorti des
éléments Chantier Propre

& présenté dans une table spécifiq

faible RiEER0Id moyen

Enjeu Effet Impact

nul/négl. nul/négl. Gestion du recul

E2.1: Etudes géotechniques sur la
mise en ceuvre des terrains
E2.2 : Mise en place de solution de
G2l G2l =il t.raitemel.nt des e.aux‘plluviales (surle
risque d’inondation a I'aval)
MR1.TVX : Suivi du CC
intercommunautaire assorti des
éléments Chantier Propre

faible faible faible R8Y YSGGNB Sy dzdz

nul/négl. nul/négl. nul/négl.

MR1.tvx Suivi du CC
nul/négl. nul/négl. nul/négl. intercommunautaire assorti des
éléments Chantier Propre

(C)ompensation (A)ccompagnem

cf volet bioviersité

cf volet bioviersité

- ZACdes Costils
3. leCotentin | ZCd0st

g Suivis
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Effets potentiels

Enjeu

Effet

Impact

(E)vitement, (R)éduction

(C)ompensation (A)ccompagnem

. leCotentin

Suivis

ZAC des Codtils
Les Fieux (50)

Sites et sols pollué:

Emissions
lumineuses

Assainissement de:
eaux pluviales

Assainissement de:
eaux usees

Adduction en eau
potable

Autres réseaux
(électricité, gaz,
télécommunication

N\

J

Réseau de collecte
des déchets

la parcelle du Boulangdiraiteur situé au sein du
périmetre du projet est recensé par le registre

national CASIAS comme une ancienne station
service

La ZAC actuelle produite des émissions
lumineuses

la ZAC des Costils bénéficie d'un réseau de
collecte des eaux pluviales et que quelques
fossés/noues ;

pour les parcelles agricoles il n'existe pas de
collecte des eaux pluviales ;

les fossés collecteurs sont corrects le long de |
RD 650, plus limités sur la RD 23

le réseau des eaux usées @isponible et géré er
NBEIAS LI NS aeyRAOLL
du Cotentin

en 2024 : Capacité 5 000 EH ; pop° desservie
015 EH ; la STEP connait un dysfonctionneme
sur sa performance

le réaux d'adduction en eau potable est
disponible, géré par le Syndicat CA du Cotentil
2022 : Production > 3 millions de m3 ;
Consommation 2 634 242 m3 (pour 74 0000
habitants domiciliés)

les différents réseaux pour alimenter le nouvez
projet sont disponibles

Collecte des ordures ménageres

la phase chantier du projet est susceptible
d'occasionner des risques de pollution

I OOARSYy (St tS NBadz G nul/négl. moyen nul/négl.

les aménageurs doivent vérifier leurs obligati
en fonction de leur(s) activité(s)

éclairage discret des principaux axes et marc
les places et hall d'entrée

Les eaux pluviales des toitures et les eaux
pluviales de ruissellement des zones
imperméables seront collectées par des rése
distincts, et des traitements adaptés a la natt
des eaux pluviales seront installés avant reje
Le site du projet verra ses eaux collectées pt
infiltrées a débit régulé via un réseau de nou
et bassins ; le traitement quantitatif se fera st
l'occurrence trentennale ; le maintien en esp.
verts du systeme permettra le traitement
qualitatif

[ QFr OONBAA&aSYSyd NILN
(env. 780 personnes simultanément sur place
en plus de la prod® actuelle d&B5 EH, soit un
oAty RS 2T5E&R pulrNEe: cp&ité
de 5000 EH et 6% de la capacité de la STEP

Augmentation notable de la demande en eau
potable par rapport a la marge de production
(+130 m3Y/j) ; la réserce est évaluée comme
suffisante

tS LINR2S LIa RQ

réseaux existants.

yQl

Augmentation du volume d'ordures
(ménagéres) a collecter

faible

faible

faible

faible

faible

faible

moyen

moyen

faible

faible

nul/négl. nul/négl.

faible

faible

faible

faible

faible

faible

MEtvx: Suivi du CC
intercommunautaire assorti des
éléments Chantier Propre

R7.1: Eclairage discretadapté afin
de préserver la tranquillité nocturne
WT ®HY / 2dzLJdzNBE RS
R7.3: Le projet présente une
approche paysagere marquée,
AYGS3INBS t f QdzND

R3.2 : Eaux pluviales

R3.2a : Maitrise quantitative des
eaux pluviales.

R3.2b : Maitrise qualitative des eaL
pluviales.

R3.1 : Eaux usées : raccord a la S’

des Pieux, avec engagements de A engagement de la CA du Cotenti

fULYGSND?2
programmme pour remédier au
dysfonctinnement existant

a dzNJ f I son systeme d'assainissement de
mettre en conformité et I'y mainteni
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Paysage

Contexte paysager

Sensibilité
paysagére du site

Patrimoine

méme en ligne de créte, le positionnement du !
en ligne de créte dans un écrin bocager le renc
invisible de la plupart des points de vue
actuellement

le site encadré par des haies sur la plupart de :
lisieres

une liaison a enjeux sur une route a grande
circulation

Effets potentiels

positionnement hors site d'intérét paysager

peu de vues contigles
des batiments sont susceptibles d'émerger
assez notablement

Enjeu Effet Impact

Enjeu Effet Impact

moyen nul/négl. nul/négl.

moyen faible = moyen

Effet

Enjeu

Impact

(E)vitement, (R)éduction

EAmol : Conservation des haies
périphériques

MR2a.1 : Valorisation paysagere di
I'entrée de ville

MR2a.2 : diverses par rapport aux
futures enseignes

EAmol : Conservation des haies
périphériques
wp ®H Y
les haies
R8Y YSUGGNB Sy dzdz
R6.1 : Suivi de la topographie
existante et restauration de sa
perception

R6.2: Optimisation de

tf QSyaz2t SAttSYSyi
LINP2SG 3INNOS t f

| K2AE RQS

(C)ompensation (A)ccompagneme

cf volet bioviersité

., leCotentin

Suivis

ZAC des Codtils
Les Fieux (50)

Monuments
historiques

Vestiges
archéologiques

pas de monument & proximité, et hors périmeétr
recensé comme "périmétre des Abords" ou
"périmétre de 500 m"

les fouilles administratives sont conduites pour
protection du patrimoine archéologique

sans objet

sans objet

nul/négl. nul/négl. nul/négl.

nul/négl. nul/négl. nul/négl.

wK GFt2NRaAlIGAZ2Y
patrimoine béti sur la trame de

f QSaLl OS Lzt A0
R signalisation de toute découverte
archéologique fortuite dans les plus
brefs délais
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. ZAC des Codtils
D, \eCotentin | 0
Analyse des enjeux, des effets, des Impacts sur la Biodiversité et des Mesures
t 2dzNJ dzy SGF G AyAslf RS fQ2NRNB RS nn KF3X Ay Ofmuriykiky@g K SYAfYSd S I iyl RISIKR KEI0 AGINA B /BB 5B ak 188 BB OISIB204S |
SELRasSa Rly:da fS&a YSadaNBa

Lin m Trl Tr2 Tot
B Haies (init) 3705 1125 4830
Evitées 1830 975 2805
Suppr.potentielle 735 735
Supprimées 725 150 895
Suppr. (Fr.) 415 416
Tot 1929 117 2 046

Les haies supprimées incluent I'impact de la création du giratoire nord sur la RD 650

Vis-a-vis des autres espéces, groupes d’espéces et habitats, les mesures d’évitement et de réduction proposées, qui agissent géographiquement, temporellement et/ou techniguement, sur les impacts bruts, permettront de ne
pas entrainer des conséquences négatives importantes (impacts résiduels significatifs) sur les individus (risque de destruction, de perturbation) ni sur I'état de conservation, la viabilité a long terme des populations des especes
ou encore sur leurs habitats utilisables ou utilisés pour le bon accomplissement de leurs cycles biologiques.

Dans les tableaux suivants, les niveaux d’impacts résiduels sont évalués comme suit :

Impacts résiduels Positif Nul & trés Faible Moyen Fort Tres fort
faible

Significativité Non significatif (NS) Significatif (S)

Caractérisé Non suffisamment caractérisé (NC) Suffisamment caractérisé (C)

Groupe
biologique

— e
2 = S 53 £ =
o o N = o)
() = Eh - ®©
3] I o e < =
© ) =] < Q e e
o = ° n © = o
= > Q E © < o
= L o 5 O =) Q
© n (%)) <

Modification du Sol et des
Habitats ; initiés par les Travau:

Habitat parc. photovoltai’que non ' non
o 2 modifié dans le cadre du projet= 0 0 non s
Boisé - significatif
pas d'impact
- RTec7 Mise en place de noues
et de 4 bassins pour le
traitement des Eaux Pluviales
(EP) permettant la présence
parc photovoltaique non d'eau sur site non
En Eau 2 modifié dans le cadre du projet= 0 0 - RTec5 Mise en place des non significatif
pas d'impact ouvrages EP deés les
terrassement en travaillant
d'aval vers amont pour assurer
la collecte dans les ouvrages
méme provisoires
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Groupe

biologique

Haies et
fourrés

Fourrés

Verger

Haies

Haies

4

1

4

4

impactés par le passage des
routes et I'ouverture des flots a
aménager

conservé

Flore Esp.
Exotiques
Env.

Flore
patrimoniale

Insectes

D
[y

Le chantier est susceptible de
disséminer des EEE ; la

végétalisation du projet pourrait

introduire de nouveaux risques

en cas de choix d'espéeces pas ou

peu appropriées

R.a. est potentiellement présent
dans les haies

. leCotentin

Z/C des Costils

* | LesPieux (50)
€. o o L
I 5 S B S = S
£ o c €8 < c o=
o S o g . Q () € o
2 e £S5 = S S £
o ' ~E S ) £ 3
2 ° 7 8 <
- ME1.1 Abandon d'un - RGéol Limitation de I'emprise
projet de Rond-Point sur  des travaux (circulation, accés Plantation de haies
la RD23 (sud) etc.), multistrates, sur talus, avec
- EAmo1 Evitement - RTecl Limiter les enlevement gestion appropriées, et
amont des haies au nombre strictement : transplantation initiale, facteur
oy , . . impact X i e
périphériques le long des  nécessaire de sujets (pas caractérisé de compensation 3:1 (détail €i
voies dont le chemin d'arrachage pour "faire de la dessous) .
. . R sur 1140 ml S A . Lutte EEE sur sites Etat de Cons.
creux ; I'emprise du rond- place") . significatif ~ CCrélA in situ (voiries,
. s . de haies en compensateurs favorable
point RD 650 (nord) créé - RTec7 Mise en place de noues Framatome)
S . Tranche 1/ PO
au nord et qui a impliqué et de 4 bassins pour le CCrélB in situ (lots)
s ) . , Phase0 ,
I'enlevement de haies est  traitement des Eaux pluviales CCreé2 prox. parcelle 40
inclue dans le Projet : (placés sur des zones CCré3 Diélette
1830 ml actuellement en grande culture) CCré4 Refort de Hie sur le
-EGéo1 Balisage des - R5.2 Plantations sur le site (le chemin creux
chantiers long des voies a créer)
non non
significatif
non non
significatif
-RTem1 adaptation de la période
des travaux (dans les ilots, si un
arrachage s'avére nécessaire) A .
hors 15/03 - 15/08 impact CCrélA in situ (voiries,
. . L Framatome)
- EAmo1l Evitement - RTec2 : Mise en valeur de la caracterisé PN
. - e CCrélB in situ (lots)
amont des haies terre végétale décapée in situ sur 1140 mi P .
i . ) . significatif ~ CCré2 prox. parcelle 40
périphériques Evitement  pour recréer des talus et la zone de haies en . .
. e . S CCré3 Diélette
de haies périphériques de stockage BTP a Benoistville Tranche 1/ . .
s CCré4 Refort de Hie sur le
- RTec6 : Création du muret Phase0 .
. chemin creux
(souténements)
- RTecll - Transparence et
passage pour la petite faune
1830 ml Trl phO impacté :-375 Plantatation phase 0: 1 165 ml
impact ml (rond (Trl)
caragtérisé point) 410 ml (ZAC existante)
-725 ml Tr 1 200 ml (recréation sur le chemi
sur 1140 ml Etat de Cons.
. phase 0  creux)
de haies en - N favorable
(voirie, acces, 083 ml (parcelle 44)
Tranche 1/ . S N
aménagement 660 ml (Diélette a Tréauville)
Phase0 . -
connu facteur de compensation visé
Framatome) 3:1
- RTec13 Lutter contre les EEE non non Etat de Cons.
(Renouée, Buddleia) significatif favorable
non non le Fragon est pris en compte Etat de Cons.
significatif  indicateur : besoin 2,2:1 favorable
non non
significatif
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. leCotentin

* | LesPieux (50)
+— E N} \“G_’) 9 )
S5 = q 22 = 3 S
L = Q @ T %] S 12)
(o) E ] © E -~ o < C
z I3} S e85 = 8 Eg
Groupe w S @ EL S c g S E
. . w o > O 2 o Q
biologique 7} 0 O <
impact
CRTEEETIE la Couleuvre helvétique et
. L'impact sur les haies affectera la - RTech6 : Création du muret sur 1140 ml T , . q Etat de Cons.
Reptiles 4 , ) -4 X - significatif ~ I'Orvet sont pris en compte ;
présence des reptiles (souténements) de haies en - . favorable
Tranche 1/ indicateur: besoin 2,5:1
Phase0
Le groupe est pris en compte
- . . non :
Amphibiens 2 en circulation 0 non P ayec co'mme espece
significatif ~ dimensionnante : Crapaud
épineux (2,5)
impact Le groupe est pris en compte
-RGéo2 Limitation du linéaire caragtérisé avec comme especes
" . impacté (pour les voiries, dimensionnantes : Bouvreuil
. L'impact sur les haies affectera o, . sur 1140 mi T o 1 Etat de Cons.
Oiseaux 4 les oiseaux -4 I'aménagement sur ancienne de haies en significatif | pivoine (2,8), Bruant jaune (2,8), favorable
voie a déposer, et dans le lot Tranche 1/ Chardonneret élégant (2,5),
d'un projet connu en Trl) Phase0 Linotte mélodieuse (2,5), Verdier
d’Europe (2,5)
Le groupe est pris en compte
avec comme especes
impact dimensionnantes : Barbastelle
. - d’E 2,5), Grand rhinoloph
-RTem1 adaptation de la période caracterise 2 SU)mGprzr(md I\)Iurir:r(]z _r:) IrI:/(I)ucr)i,; ée
Mamm. L'impact sur les haies affectera la des travaux (dans les flots, siun  sur 1140 ml T = i Etat de Cons.
. R 4 . . . -4 o ) . . significatif ~ moustaches (2,5), Murin de
Chiropteres présence des chiropteres arrachage s'avere nécessaire) de haies en Daubenton (2,5), Murin de favorable
hors 15/03 - 15/08 Tranche 1/ e
Phase0 Natterer (2,5), Pipistrelle
commune (2,5), Pipistrelle de
Kuhl (2,5), Sérotine commune
(2,5)
impact Le groupe est pris en compte
les travaux affecteront ce caractérisé avegc copmme ez Sces P
Mammiféres groupe, y compris des especes sur 1140 mi P . . P .. Etat de Cons.
. 4 iy ; . significatif ~ dimensionnantes : Hérisson
hors chiros protégées potentielles non de haies en o’Europe (2,5), Ecureuil roux favorable
observées ou non rapportées Tranche 1/ pe s, !
Phase0 (2,5), Muscardin (2,5)
. L'amé alancé | . . impact sur Le projet reléve de la
Friches et am(lenageur atancefa Une partie des terrains a \ b S L proj . . . Etat de Cons.
L 2 -2 procédure de ZAC pour NP . l'activité significatif ' compensation agricole collective
Prairies L. . continué a étre exploitée . . ) favorable
acquérir les terrains agricole (en cours via SAFER Nie)
Eri
r'|ches 2 -2 non _nhon
rudérales significatif
Prairies de non
2 -2 non S
fauche significatif
'Flore non Etat de Cons.
Esp.Exotiques 0 0 non S
Env significatif favorable
Fl non
. 'ore 1 0 non . .o. .
patrimoniale significatif
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- ZAC des Codtils
. leCotentin | 2=

- T w b o
5 s > 3 2
= o % = ‘O E; 8 o ‘E
g o £358 < 2 Eg
Groupe b s EZs S £ g E
biologique 3 ° N S <
Insectes 1 1 0 - RTec12 gestion gcologlque des non ' n.o.n .
espaces entre haies et noues significatif
- RTec7 Mise en place de noues
et de 4 bassins pour le
. trait tdesE Pluvial non
Reptiles 5 5 0 raitement des Eaux luwa es non ~non
(EP) permettant la présence significatif
d'eau sur site pour la Couleuvre
h.
- RTec7 Mise en place de noues
et de 4 bassins pour le
o traitement des Eaux Pluviales non
Amphibiens 1 1 0 ! uX ,UVI non S
(EP) permettant la présence significatif
d'eau sur site pour la Couleuvre
h.
Oiseaux 2 2 -2 non . n_o_n .
significatif
M .
. ar\nm 2 2 -2 non . n_o_n .
Chiropteres significatif
Mammiféres non
. 2 -2 non AR
hors chiros significatif
Cu|t-ures et - RTECZ!.Z gestion non Etat de Cons.
habitats 1 1 1 écologique des espaces HREF! non S
.y ) significatif favorable
anthropisés entre haies et noues
non
Grandes 1 0 non _hon
cultures significatif
R non
outes' et 1 1 0 non . .0. .
Chemins significatif
Batiment et non
esp.verts | 1 1 0 non P
8 significatif
associés

Activités : Vie du site

Flore
. T non Etat de Cons.
Esp.Exotiques Travaux d'éradication 1 non S
significatif favorable
Env.
Flore as observée ; présomption de non
. . 1 P : P 1 0 non PR
patrimoniale R. aculeatus significatif
la conservation des haies
e Lgs ' non
Insectes | 1 | périphériques n'ouvre pas plus 1 0 non L
X significatif
I'espace que le constat actuel
la conservation des haies
Reptiles 0 périphériques n'ouvre pas plus 0 0 non non
' significatif
I'espace que le constat actuel
la conservation des haies
périphériques notamment le
- . . non
Amphibiens 0 long du chemin creux n'ouvre 0 0 non s
. significatif
pas plus I'espace que le constat
actuel
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= ZAC des Codtils
. leCotentin | 75

€ e kS
= c [T = -
e S TR 2 & g o
€ o c €8 ] c a2
o =} o g O Q ) E o
= o En® = Q. o g
Groupe S @ SE 5 c £ 8
. . w o > O @ o Q
biologique 7} 0 O <
des batiments industriels hauts
sont susceptibles d'étre
construits sur le site, toutefois
. lesriques de cllisions sont non
Oiseaux [ g N . . 1 -1 non L
surtout dGs aux vitres et miroirs significatif
et effets de lumiéres qui ne sont
gue peu oup as trouvés sur de
tels batiments
I'éclairage est un effet notable
des projets sur ce groupe
Mamm. d'espéce nocturnes ; des . L. non
. N 4 n .p . . 4 -4 R7.1 gestion des éclairages non L
Chiropteres batiments industriels hauts sont significatif
susceptibles d'étre construits sur
le site
- RTecll Transparence et
. . assage pour la petite faune :
o la conservation des haies P . gep P
Mammiféres g , gestion des clotures : pas non
. périphériques n'ouvre pas plus . . . non S
hors chiros obligatoires, sinon cloture significatif

I'espace que le constat actuel . R .
P q installée a +10cm, sinon (en cas

partic.) ouvertures 10x10 cm

Analyse des enjeux, des effets, des Inpacts sur la Hodiversité et des Mesures- Consuitation du public 25|25



	Pétitionnaire
	Rédaction
	🧭 Guide de lecture d’une étude d’impact environnemental
	Préambule : le cadre réglementaire
	Autorisation environnementale
	Dossier de création de ZAC
	Projets soumis à étude d’impact : l’évaluation environnementale
	Demande de Dérogation pour la Destruction d’Habitat d’Espèces Protégées
	L’Autorité environnementale
	Consultation du public
	L’enquête publique


	LA ZAC des Costils : Projet d’extension
	Analyse des enjeux du site, des effets du projet, des impacts qu’il implique et des mesures prises pour les Eviter, les Réduire, et au Besoin les Compenser
	Analyse des enjeux, des effets, des  Impacts sur la Biodiversité  et des Mesures

