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est applicable

-les parties urbanisées de la commune au sens de l'atticle
111-3du méme code, en I'absence de plan local d'urbanismg
de carte communale applicabje

R g:) Opérations d'aménagement créant une emprise au sol au| b) Opérations d'aménagement dont le terra
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est applicable
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de carte communale applicable.
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L'étude d'impact comporte les éléments suivants, en fonction des caractéristiques spécifiques du projet et
d'incidences sur I'environnement qu'il est susceptible de produire

1° Un résumé non technique des informations prévuedesisous. Ce résumé peut faire I'objet d'un document in
pendant;

2° Une description du projet, y compris en particulier :
¢ une description de la localisation du projet

¢ une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas échég
travaux de démolition nécessaires, et des exigences en matiére d'utilisation des terres lors des ph
construction et de fonctionnement

¢ une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au f
de fabrication, a la demande et l'utilisation d'énergie, la nature et les quantités des matériaux et d¢
sources naturelles utilisées

¢ une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution d
de l'air, du sol et du sowsol, le bruit, la vibration, la lumiere, la chaleur, la radiation, et des types e
guantités de déchets produiturant les phases de construction et de fonctionnement.

Pour les installations relevant du titre ler iure V et les installations nucléaires de base relevant du titn
du méme livre, cette description peut étreroplétée, dans le dossier de demande d'autorisation, en af
cation des articles R.81-13 et suivants et de l'article R. 598.

oc 'yYS RSaAONRLIIA2Yy RS&a |alLlsSoGa LISNIAySydGa RS fUg
Si RS tSdzNJ S@2ftdziaizy Sy OFa RS YA&AS Sy dzdzdNB Rdz
Sy ft Ul 0aSy OSreRSprojéth darss la$ngsurdzola les changements naturels par rapport au scéng

référence peuvent étre évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des informations environnemen
des connaissances scientifiques disponibles

4° Une description des facteurs mentionnés au lll de l'article?21 susceptibles d'étre affectés de maniéere notal
par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, I'eau, l'air, le climat, les bieiedsn
le patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et archéolegjai le paysage
5° Une description des incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur I'environnement résultar|
autres :
a) De la construction et de I'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de démolitio
b) De l'utilisation des ressources naturelles, en particulier les terres, le sol, I'eau et la biodiversité, en
compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de ces resspurces
c) De I'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumiére, la chaleur et la radiation, de la ¢
de nuisances et de I'élimination et la valorisation des déchets
d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour I'environnement

e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuves, en tenant compte le cas
des problémes environnementaux relatifs a l'utilisation des ressources naturelles et des zones revét
importance particuliere pour I'environnemeusceptibles d'étre touchées. Ces projets sont ceux qui,
du dépbt de I'étude d'impact :
¢ ont fait I'objet d'une étude d'incidence environnementale au titre de l'artRlel8114 et d'une
enquéte publique
¢ ont fait I'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesque
avis de l'autorité environnementale a été rendu public.

Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété mentionnant un délai et devenu caduc, ceux (
décision d'autorisation est devenue caduque, dont I'enquéte publique n'est plus valable ainsi que c¢
ont été officiellement abandonnés par le fir@ d'ouvrage

f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement climatique

. leCotentin | >

La description des éventuelles incidences notables sur les facteurs mentionnés au lll de l'article port@2ur les
effets directs et, le cas échéant, sur les effets indirects secondaires, cumulatifs, transfrontaliers, a court, m
long termes permanents et temporaires, positifs et négatifs du prgjet

6° Une description des incidences négatives notables attendues du projet sur I'environnement qui résulte
vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet concern
description comprend leas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences négatives 1
de ces événements sur I'environnement et le détail de la préparation et de la réponse envisagée a ces s
d'urgence;

7° Une description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maitre d'ouvrage,
tion du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des principales raisons du chg
tué, notamment une cmparaison des incidences sur I'environnement et la santé humaine

8° Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour :
¢ éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire les
n'‘ayant pu étre évités
¢ compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou |

humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de compenser ceg
le maitre d'ouvrage justifie cettienpossibilité.

La description de ces mesures doit étre accompagnée de I'estimation des dépenses correspondantes, de I'e
effets attendus de ces mesures a I'égard des impacts du projet sur les éléments mentionnés au 5°

9° Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation propos

10° Une description des méthodes de prévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et évaluer
dences notables sur I'environnement

11° Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé |'étude d'impact et les études ay
tribué a sa réalisation

12° Lorsque certains des éléments requidassus figurent dans I'étude de maitrise des risques pour les installg
nucléaires de base ou dans I'étude des dangers pour les installations classées pour la protection de I'enviror]
il en est fait étadans I'étude d'impact.

g) Des technologies et des substances utilisées.
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eGﬂ)Ifil) promul gatileers dentlea cloonmuM@TRe ®s ont vu | eurs comp®t
nomi ques renforc®es avec notamment | 6exerctcc®atdieon,a am@mpa®Fe-nce obl

ment et g@gedgtisorones dbéactivit® ®conomiques (ZAE) .
Léoarticledu. cvb@d@2 de | 6ehwmiortdmme ndeeo tpmdo@feigni a r ®al i sati on de tnroav aonx deke "compP-®t ence obligatoire” pour un £tablissement Public
truction déinstallations ou dbéouvrages, ou doéautres intetrrvelndg i darss dlagmsdd @i tmi dé euc dlalt el teil viou®d et erayisagei, alyesompansaiceés esEl |
destin®es ° | O0exploitation des ressources du sol e. EPCI " figseal(ico@mumaput ®s de communes, communaut®s d' aggl om®ration,

Elle r®sulte de diff®rentes directives europ®ennes (2011/88'/?)%), gOEﬁFéEFUE) ordonnances et d®crets (notamment, res-
pectiveme+t05MA2M163 ao%*%t-12006dat 16A20 %6 2 16) et doit Otr@eénctoerﬁd)®t®etn®ceesseo|bolni g'aetsoi®ce|saisroanqe%®finies par |le Code G®n®ral des ¢
qu

e lui donpestac€ode déunion europ®enne. tion de la cat®gorie de |'EPCI. Elles visent °~ mutualiser des servi
Dans ce cadre, lell pr®téskoaguei ¢l €obksqud2an projet est consSTYta® § Hb"“b?%%‘?eﬂ\"% ??'ab%uqesiﬁgwgt‘vﬁ‘é?iB‘h‘s?es individuell ement.
ouvrages ou autres interventions dans |l e milieu naturel Lérlm? Pagsa & ®.{Ien it at ® elngl® dlalﬂwss ésc?@réannseesmbléah Yetrouve
comprisdenfrcastionnement dans | e temps et dans | 6espace elt % % trr)1 ti (Z J@g t es géguvragne . altln‘ .

. . . . t|V|ts, romotion du touri sme), | a
gue ses incidences soient ®valu®es dans | eur globalit® e oppgmen conomlq P
"des inondat i olnas c(oGEIIVBAcPtIe) Ie traltement des d®chets des m®nages et
| " assainissement (pour Ies communaut ®s d' aggl om®r ation et sup®rieur
Ainsi, ¢ il est n®cessaire de sobéinterroger sur | 6objectifL'dkewepgrcdjcet det ,cede cfoanp®n elnarege t ramrs fl®e PespPrat il ess communasame mb®eess
saires ° sa r®alisation (ex : d®frichement, d®mol ition, chanresntsr,u chtuidogre,t )d eess eurntee pey ten der @ ouwne gy dee M@y Bt oni PRiufri ¢ &tsi  ®INmMune
pour lmauecbinew doéune route, etc.), car | 06®tude doi mpact detvdrariltecsr i®|beldiedt! | BHe brRelipifI® d€& | edeéci 6hfplsl Sgliel Oenvironne-
me n t Confor m®@ment5 "du 6cacdd cde IRGenRi2ronnement, | 6®t ude doéi mpact doit d®crire | e projet dans son
ensembl e ai nsii rqgeucet ss,e si nedfifreetcst sd, secondaires, cumul ati f s, transfrontaliers, h court, moyen, |l ong ter mes,
per manents et temporaires, positifs et n®gatifs en phase . ravaux e comme en phase dbdéexploitation ainsi que | es mo-
di fications ®ventuelles du projet. Alise Environnement
L6®tude doi mpact doit porter sur | e projet dans son ensembfezogardpam®pagermetdbapphn@Beh®@elt ZAE) ect] gnpl s 0eRdAMENHOPS HAIND ISene
| 6i mpact global du projet sur | denvironnement afin que | &9 i MalfLurods udo @\ iathd memwemedd m@PhdCi yn ayRditr ¥y od@téOmpeeat ®RA | ser ou
retenues®tdacdes do6i mpact soient |les plus efficientes possibtesrains, notammqpeetceeteecoll ectivit® ou cet ®tablissement a acquis
Il es conc®der wult®rieurement des-ludul Cedeedes| pUbbanbssmea) pri v®s ( a

La ZAC est cr ®®e par d®lib®ration du consei/l muni ci pal ou de | 06o0r g:
M°® me si, pour des raisons de financement ou de calendrierzad.e projet doit °tre r®alis® en plusieurs phases et, m° me soOil
rel ve de plusieurs ma’ tres doébouvrage et doébun processus d®cisionnel complexe (plusieurs autorisations), | 6ensembl e de
ses ef feentvsi rsomrmmelment doit °tre ®tudi ® |l e plus en amont pobkaiBpPaMuneeedl LAEPEN @y@iNntomriémentOding téat i yee d@&i de@ cr ®ation de | a :
|l a conception du projet) et les impacts quoil néa pas O®t ®0poPsigRine IOt P®Rr@mten amont doivent | 6°tre au plus tard (|l 6®tude
déi mpact est dloagrss deomml @t®®e )vr ance de | a derni re autorlsl_aetldoOSSIer de cr®ation de la ZAC comprend notamment un rapport de |
Si une composante nbdest pas assez avanc®e, | o6®tude doéi mp@®ki mMiotiat ipdam@stethttew daeus mMPIrMgN teLsi pPOPMaBNdnsad®enal anbe digt ude doi m
croisement de | 0®tat initi-al. eLedesmpatessquPn®doguepadepbeéopPeabiapnesdmpoptesi en admomsi te et de son environnement, indique
possiblaulpleasntard lors de la derni re autorisation, | 6®tuWet ddnsnpac®diehiaet @ams sl aczorei sPePeompl Pe®emathbs| peur |l esquel s,
conditions pr®vuedlpdun toédetdel bé6enviRe@nnement . de I 6insertion dans oudeunrvhiarion,nelnee nptr onjaetturae I®t ® r et enu.

La d®l i b®r ation approuvant | e dossier pr®cit® porte cr®ation de | a 2

indique | e programme gl obal pr®visionnel des constructions ° r®alis
Le fractionnement ou |le ¢ saucissonnage e du projet ne pedu®alil bativBenrmMepredicsPsOel Il e Ora@gsitnied i d pep Idiec d PIod | 4 g art d Pair ¢l O all i att d 0 | ocal
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Département Manche
| 2YYdzyS& RQA Y| LesPieux, Benoistville

Communes voisines Flamanville, Tréauville, Helleville, Sotteville, Grosville, Sagtmainle-Gaillard, Le Rozel
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L2 Extensin delaZAC v
[E Extension de la ZAC : Tranche 2 Benoistville) ’3.'

_bo-Normandes (
_—+[] ZALes Costils (Les Pieux) R.-U) Jerse“'\j N =
7 [] ZA des Fleurys (Benaistville) / Y A N
T [_] Terrains dans la ZAC & & conserver (friche, verger) >~ S

y — [[] Terrain hors ZAC utilisé pour placer 1bassin
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._-_-_-:' Périmétre de la ZAC (délibération du 20/12/2018)
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Périmetre ZAC

"1 périmétre de la ZAC (délibération du 20/12/2018) [__] Limite communale

Phases du projet Zonages urbanisme
0 - Existant D Carte communale Benoitville_08-04-200
7] 1 - Extension projet 2026 [ PLU Les Pieux Zonage_07-02-2019

770 11 - Extencion nltérienre
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2003
2005
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Travaux de la tranche 1 des Costils
& Serres au niveau du Parc photovoltaique actuel a Benoistville
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[ QLY GSND2 [ S& tASdzE LRNIS
[ § LINR2SG RQSEGSyarzy |
sabilité économique, technique et financiére

[ S YIYRFG RQS(GdzRSa 2LISNI GA2yyStftSa L
dat de négociations et de recueil des promesses de vente avait été confié a la S/
£ £Q9tChb

LISNA2RS RQFLILI NRGAZ2Y RS fF OSyGaNI €S
Arrét du portage du dossier par le SMC et son transfert & la CCP, maintenant in
RFya fQl3atz2o [S /2G§SyiAy g Siedi &yaxdng
des Costils vers la zone des Fleurys sur la commune limitrophe de Benoistville
Dossier de Création de ZAC

Lancement du Dossier de Réalisation de ZAC
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Territoire et composantes

Localisation

situéen limite de la zone aménagée des Pieux et vers Be-

noistville, pour I'extension des ZA entre les Costils et les Fle moyen

Occupation du site terrainsagricoles (prairies de fauche, grande culture) en grar

partie
encadrés par les 2 ZA existantes, les Costils sur Les Pieux ¢
Fleurys a Benoistville

moyen

Foncier lesTerrains appartiennent en tres grande majorité a la Comr

nauté d'Agglomération Le Cotentin faible
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