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Presentation de la phase reglementaire du
PLUi de Douve Divette

Réunion publique — jeudi 4 septembre 2025



INTERVENANTS Y\

Monsieur Stéphane BARBE,

Président de la Commission de Territoire Douve-Divette

Monsieur Henri DESTRES,

Elu reféerent PLUI du territoire Douve-Divette

Monsieur Noureddine BOUSSELMAME,

Vice-Président en charge de 'urbanisme, de la stratégie fonciere et de la politique de la ville, CA du Cotentin

Monsieur Julien GINESTET,
Responsable de I'Unité planification, CA du Cotentin




DEROULE DE LA REUNION Y\

1. Explication d’un PLUi et du projet de territoire de Douve-Divette
Temps d’échange

2. Zoom sur la partie reglementaire du PLUi

(reglement graphique, reglement écrit et les OAP sectorielles et thématiques)
Temps d’échange

3. Suite de la procédure d’élaboration du PLUI
Temps d’échange




1. Qu’est ce que le PLUi ?

Le Plan Local d’Urbanisme infracommunautaire (PLUi) est un document de planification qui
définit :

* Les grandes orientations d'aménagement du territoire pour les 15 prochaines années (2040)
* Les regles de construction et d'aménagement des sols,

* Les éléments patrimoniaux et environnementaux a préserver.




1. Composition d’un PLUi

Le constat et

Diagnostic, Etat initial de I'environnement, les enjeux
Justification des choix retenus, Evaluation environnementale, Résumé non technique
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‘ I Le projet
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\ Traduction des orientations du PADD dans les différentes pieces reglementaires }
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1. La structuration du socle législatif et reglementaire

— Le PLUi doit, selon les cas, étre compatible ou conforme avec le socle législatif et
réglementaire suivant :

* Les politiques européennes et nationales
(Loi littoral, Loi Climat et Résilience, Code de I’Urbanisme, Code de I'Environnement...)

\ 4
e Les Schémas interrégionaux et régionaux (SRADDET, SDAGE, SAGE...)

¥

* Le SCoT du Cotentin (Schéma de Cohérence Territoriale)

$

* Les documents intercommunaux (PLH, PCAET...)

B

PLUi (Plan Local d’Urbanisme Infracommunautaire)

Autorisations d’urbanisme : Certificat d’Urbanisme d’information ou opérationnel (CU),
Déclaration Préalable (DP), Permis d’Aménager (PA), Permis de Construire (PC), Permis de Démolir (PD)




1. Le territoire de Douve-Divette N

Nord Cotentin

Est Cotentin

Cceur Cotentin

Sud Cotentin

Carte du territoire de I’'Agglomération du Cotentin Représentation du territoire de Douve-Divette




1. Retour sur le PADD : Présentation du projet d/Aménagement et de
Développement Durables

1. J;

Plan Local d*Urbanisme Infracommunoutaine du Cotentin

Une réunion publique du 9 juillet 2024 :
Piecen® 2 : Retrouver le document PADD, le support de

Projet d’Aménagement et présentation et son compte rendu directement
de Developpement Durables sur le site internet de I’Agglomération, rubrique

ﬁ PLUi.
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1. Objectif chiffré de réduction de la consommation d’espace

pour le PLUi de Douve Divette

Le territoire de Douve Divette, au travers de son PLUi, se fixe un objectif maximal de consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers et d’artificialisation des sols pour la période 2021 - 2040 de :
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2. La partie réglementaire :

la traduction concrete des orientations du PADD

Reglement graphique (le zonage) qui Reglement écrit qui définit les Les Orientation d’/Aménagement
identifie graphiquement chaque zone regles générales ainsi que les regles de Programmation (OAP) :
spécifiqgues pour chacune des zones i

o T ——§—— * Sectorielles pour chagque zone
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2. La partie réglementaire : nomenclature du reglement

Le reglement identifie 4 zones principales :

Les zones urbaines (U) Les zones a urbaniser (AU) Les zones agricoles (A) Les zones naturelles (N)



2. La partie réglementaire : Les zones urbaines (U)

Comment les zones urbaines ont-elles été définies ?
Avec la Méthode 30-30-30

1¢re étape : réalisation d’un tampon
de 30 metres autour du bati dur,
soit un cercle de 30 metres autour
d’une construction

Zone tampon de 30m B Bat dur
autour du bati dur

[ Batlinférieur a 5 m?
[] Batientre 5et 499 mz

Parcelles
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- Bati supérieur a 500 m*



2. La partie réglementaire : Les zones urbaines (U)

Comment les zones urbaines ont-elles été définies ?
Avec la Méthode 30-30-30

1¢re étape : réalisation d’'un tampon
de 30 metres autour du bati dur

2¢me étape : Fusion des tampons

[7] Zone tampon de 30 m autour du biti dur I Bati dur |
) leCotentin © 1km & antre 5 et 500m?
Soues ot Rl oA e i Gt

Parcelles |




2. La partie réglementaire : Les zones urbaines (U)

Comment les zones urbaines ont-elles été définies ?
Avec la Méthode 30-30-30

1¢€re étape : réalisation d’un tampon
de 30 metres autour du bati dur

2¢me étape : Fusion des tampons

3eme étape : Conserver uniquement
les emprises regroupant 30 batis durs
= les zones urbaines (U)




2. La partie réglementaire : Les zones urbaines (U)

Comment les zones urbaines ont-elles été définies ?
Avec la Méthode 30-30-30

lere étape : réalisation d’un tampon
de 30 metres autour du bati dur

2¢me étape : Fusion des tampons

3eme étape : Conserver uniguement
les emprises regroupant 30 batis durs
= les zones urbaines (U)

4¢me étape : Réduire de 30 meétres et
adapter le contour de la zone urbaine
a la réalité du terrain (Maison et jardin)




2. La partie réglementaire : nomenclature du reglement

e Zones urbaines (U)

A Ua : tissu urbain a dominante habitat

Ud : zone spécifique au ministére des armées

#® Ue : zone urbaine regroupant des équipements
s Ux : zone urbaine regroupant des
activités économiques

Zones urbaines

UAb - Tissu urbain situé en extension du centre-bourg
(densité des plus récentes
présentant une morphologie proche du tissu urbain traditionnel

Ud - Zone spécifique au Ministére des Armées

UE - Zone urbaine regroupant les équipements
(cimetiéres, écoles, terrains de sport, gymnases, administrations)
. leCotentin © L A

Ux - Zone urbaine regroupant les activités économiques
diffus + ZAE)
Source :inteme / Réalisation : Communauté d Agglomération du Cotentin ( )




2. La partie réglementaire : nomenclature du reglement

Comment les zones a urbaniser (AU) ont-elles été définies ?

Les zones a urbaniser, c’est-a-dire les secteurs qui pourront demain accueillir de nouvelles
constructions en dehors de la zone urbaine existante, ont été définies par les élus de
chagque commune en cohérence avec l'organisation du territoire :

* Dans la continuité des zones déja urbanisées (zones urbaines)

* En priorité dans les centres-bourgs ou hameaux structurants

* A proximité des commerces et services existants

* En fonction de |la capacité des réseaux

* En tenant compte des enjeux et risques environnementaux (zones humides, zones
inondables, etc)

(3 Objectif : construire un territoire cohérent, bien organisé et respectueux du développement durable



2. La partie réglementaire : nomenclature du reglement

e Zones a urbaniser (AU)

A 1AUa : a vocation dominante d’habitat

Martinvast

Sideville

fsa 1AUX : 3 vocation dominante économique
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Hardinvast

& 1AUL : a vocation dominante d’équipement

. Virandeville

Couville

Zones a urbaniser
|]1] 1AUa/ 2AUa - Zone & urbaniser & court/long terme
& vocation dominante d’habitat
1AUI / 2AUI - Zone & urbaniser & court/long terme
a vocation dominante d'équipement
leCotentin © 1km /\ 1AUx / 2AUx - Zone & urbaniser & court/long terme
. leCatentin — A\

& vocation dominante économique
Source : interne / Réabzation : Communauté & Agglomération du Cotentin



2. La partie réglementaire : nomenclature du reglement

e Zones naturelles (N)

ddad N : Zone naturelle générale

il

Nzh : relative aux parcelles concernées par une zone
humide

>

NL : accueillant une vocation touristique (camping,
terrain de foot...)

% Nx : accueillant des activités (artisan, commerce...)




2. La partie réglementaire : nomenclature du reglement

Comment la zone agricoles (A) a été définies ?

Par défaut, le reste du territoire est agricole L\,
(3 Tout ce qui n’est pas naturel, urbain ou a i
urbaniser est classé en zone agricole. - > N

Objectifs : volonté de ne pas compromettre AT et
I’activité agricole et protéger les espaces naturels - D R S
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2. La partie réglementaire : Eléments de prescription de zonage

Prescriptions surfaciques :
Elément identifiés en application de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Espaces classés en Espace Boisé Classé (EBC)

i 1 Marge de recul imposée par la Loi Barnier

F=5 Périmétre portant une Orientation dAménagement et de Programmation
Emplacements réservés

Prescriptions surfaciques :
= |Linéaires commerciaux délimités en application de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme
Linéaires bocagers identifiés en application de 'article L.151-23 du Code de l'urbanisme
== E|éments de batis et urbains identifiés en application de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme

Prescriptions ponctuelles:
A Eléments de batis et urbains identifiés en application de I'article L.151-19 du Code de |'urbanisme
4 Bati pouvant faire I'objet d’'un changement de destination au titre de l'article L. 151-11 du Code de

l'urbanisme




2. La partie réglementaire : Le reglement écrit

¥ = futoriss ; X = interdit ; ASC = Autorisé sous conditions

Organisation du reglement écrit :

° Destinations Sous-destinations
¢ LeXIq u e [Exploitation agncooke ot Explortation agricole X
. e ® s ’ . by . oy e farestiére Explortation forestiére X
* Dispositions générales applicables a toutes les zones (dispositions B e ;
\ . . . . .« e . Hibereamen -
réglementaires, gestion des nuisances et risques, prescriptions graphiques) — o e =
* Regles applicables a toutes les zones - L :
* Dispositions applicables a chaque zone ol twacie | e
* Ua, Ud, Ux, UE, 1AUa, 1AUL, 1AUx, A, N, Nzh, NL et Nx e T e i
nama o
. . . . . . . émmd‘mt&&t . fc-:au; et bureaux accueillant du public L
Dans chaque chapitre « Disposition applicable a la zone X », il y a 3 sections : OB S S P | S r200ns usliquts ¢
Locaux techniguees et industrials des ASCD
Section 1 : Destination des constructions, usages des sols et nature d’activité e r———
Tableau des constructions autorisées, autorisées sous conditions et interdites ke ‘
Section 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et Ernets o g
paysagé res - - :u;;::r:. pements recevant du public ':
Emprise au sol, hauteur, implantation des constructions, facades... mcontreettatiare | X
Section 3 : Equipements et réseaux o e



2. La partie réglementaire : Les OAP sectorielles

Qu’est ce qu’une OAP sectorielle ?
Exemple une OAP sectorielle :

N

Périmetre OAP

Une orientation d’aménagement sur un T
secteur urbain ou a urbaniser (obligatoire). "

Accueillir dulogement résidentiel
0 e .
0 Crder un acchs véhicule au sud-ouest de la parcelle
— — Aménages des voies de circulation a sens unigue
sous forme de boucle
N o [ ] Créer une bande non asdificandi (nen constructible)
. . 7 Sy 3 pour acceder aux parcelles a I'est du projet, derriere
Objectif : assurer la cohérence Nl Fr g ey e
* Réaliser des liaisans douces externes 3 'OAP notamment
architecturale urbaine et assa \ere des N en direction de l'aire de jeux et de l'arrétde bus
’ P g

futurs projets.

——— Créer des limisons douces internes a l'OAP
I Aménager une piste cyclable en direction de I'aire de jeux
Composition de l'espace public

Ameénager un espace naturel pour gérer les eaux de pluies
en surface

| . .
1T Préserver ou créer des haies bocagéres

. Conserver les arbres remarguables {plus de 5m)

Tout nouveau projet devra étre compatible
avec ces principes.

A Préserver les perspectives




2. La partie réglementaire : Les OAP thématiques

Qu’est ce qu’une OAP thématique ?
Une orientation qui concerne I'ensemble du territoire sur une thématique donnée.

4 OAP thématiques:

=
b
&9

TN —
OAP Trame Verte et Bleue OAP Climat OAP Air OAP Energie
(TVB)

Objectif : donner des orientations communes pour guider les projets futurs dans un domaine précis.

Tout nouveau projet devra étre compatible avec ces principes.
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3. Suite de la procédure d’élaboration du PLUI : La concertation

Les objectifs de la concertation :

Comprendre le projet et son intérét pour l'avenir
Expliquer le projet aux différentes phases

S’informer sur les différentes facon de participer
Enrichir la conception du projet par |'expertise

d’usage des habitants du territoire et les acteurs
locaux

Quels outils de participation et d’information :

‘ see
2w \@ @ V)
Q%) =<
Réunions publiques ~ Exposition pole Site internet de
de proximité de I'agglomération du
Douve Divette Cotentin

(Urbanisme — PLUI)

>

Courrier a madame la Présidente de la
Communauté d’Agglomération du Cotentin

L1

Registre de
concertation dans
toutes les mairies




3. Suite de la procédure d’élaboration du PLUI :

Les prochaines étapes

Arrét du projet
PLUi en Conseil
Communautaire a

la fin de I'annee Consultation des

Personnes

Publiques Enquéte

Associées publique :
3 mois 2éme trimestre Vil Approbation

2026 ajustements du du PLUI 3 I3
projet fin de I'année
pAOPAS
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