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leCotentin

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

DECISION PRISE EN APPLICATION DES DISPOSITIONS DU CODE GENERAL
DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Délégation faite au Président

Réf. : n° P15_2020
Date : le 14 janvier 2020

OBJET : Prise a bail de locaux situés 19 Village des Saints & YVETOT-BOCAGE
(50700) pour le regroupement d’équipes du Cycle de 'Eau

Exposé

Dans le but de regrouper les personnels occupant jusqu'a présent les locaux de la commune
de Valognes et Saint-Sauveur le Vicomte, la Communauté d’Agglomération du Cotentin
souhaite prendre a bail des locaux situés a YVETOT-BOCAGE (50700) appartenant a
Monsieur David DESQUESNES afin d'y accueillir les équipes techniques de la Direction du
Cycle de I'Eau.

Ce bail porte sur :
- Un batiment A d'une surface d'environ 250 m? avec bureau, WC et local archivage,
- Un terrain d'une surface d'environ 630 m? équipé d'une pompe de forage et d'un
puits,
- Un terrain d'une surface d’'environ 340 m? & usage commun avec le batiment B,
- Une cour d'une surface d’environ 850 m? & usage commun avec le batiment B,
- Un quai de déchargement.

Il convient ainsi de régulariser ce bail de droit commun avec le propriétaire, Monsieur David
DESQUESNES.

Par ces motifs, le Président de la Communauté d’Agglomération du Cotentin,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment I'article L.5211-10,

Vu le Code civil et notamment les articles 1708 et suivants,

Vu l'arrété du Préfet de la Manche en date du 4 novembre 2016 portant création de la
Communauté d’Agglomération du Cotentin,
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Vu la délibération n® DEL2019_001 du 7 février 2019 portant délégation de pouvoir du
Conseil au Président de la Communauté d'Agglomération du Cotentin — Modification n° 4,

Décide

- De prendre a bail les locaux ci-dessus désignés situés 19, Village des Saints a
YVETOT-BOCAGE (50700) moyennant un loyer mensuel de 750 € et dans les
conditions énoncées au projet de bail ci-annexé.

- De dire que les crédits afférents sont prévus, a savoir :
* pour 50 % au budget 09 / SU/SG : 07010000 / Compte : 6132 / Libellé : Location
immobiliére : n° 20009,
+ et pour 50 % au budget 10/ SU/SG : 07010000 / Compte : 6132 / Libellé : Location
immobiliére : n°® 20131.

- D’autoriser le Vice-Président ou le Conseiller Délégué a signer toute piéce
nécessaire a I'exécution de la présente décision.

AMUNT
oyl k: LE PRESIDENT,

L Ny

# (('c:'; BN ‘} | aJu.J"
, : ‘./\_-i‘:‘./,-“
o It o Jean-Louis VALENTIN
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COMMUNAUTE DAGGLOMERATION

Bail de droit commun pour I'occupation de locaux situés dans le bé_t_i__l’fﬁent sis

19 Village des Saints Commune de YVETOT-BOCAGE

Entre les soussignés :

Monsieur David Yvonnick Jocelyn DESQUESNES demeurant -5"3‘/r.(ue Pierré Gueroult La"""’G':_!é"Cerie 50470
Cherbourg en Cotentin if :

Ci-dessous désigné sous les termes « le bailleur » ou « L

: D’une part,
Et
La Communauté d’Agglomération du Cotentin, dontle’ 4 CHERBOURG-EN-COTENTIN (50130), 8

rue des Vindits, identifiée au SIREN sous le numéro 200067205, réprésentée a 'acte par Monsieur Jean-
Marie LINCHENEAU, agissant en leme Vice-Président de ladite communauté
) /n°30/2018 de Monsieur Jean-Louis VALENTIN,
& l'effet des présentes aux termes d'une décision

D’autre part,

Préambule :
Dans le but de regrouper les personnels des locaux situés a Valognes et Saint-Sauveur le Vicomte, la
Communauté d'agglomération du Cotentin souhaite prendre a bail les locaux objets des présentes
appartenant & M nsieur David DESQUESNES afin d'y accueillir les équipes techniques de la Direction du

Cycle de I'Eau,

Par les présentes, le bailleur donne 3 bail conformément aux dispositions du code civil (activité pour les
propres services de la collectivité) au preneur qui accepte les biens et locaux dont la désignation suit.

Article 1°" : Objet de la convention :

La présente convention a pour objet de définir les conditions de location au profit de la Communauté
d’agglomération du Cotentin des locaux situés 19 Village des Saints 3 YVETOT BOCAGE ci-aprés désignés.
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Article 2 ; Désignation des locaux :

La location porte sur les locaux désignés ci-dessous selon le plan annexé a la présente convention :

Commune de YVETOT-BOCAGE (50700) 19 Village des Saints :

- Batiment A d’une surface d’environ 250 m? avec bureau, WC et local archivage

- Terrain d’une surface d’environ 630 m? équipé d’'une pompe de forage et d'un puits
- Terrain d'une surface d’environ 340 m? & usage commun avec le batiment B

- Cour d’une surface d’environ 850 m? a usage commun avec le bdtiment B

- Quai de déchargement

Article 3 : Destination des locaux :

Le locataire s’engage & utiliser les locaux dans le cadre des missions de |3
utilisation différente de ces locaux devra avoir regu l'accord préalables

Article 4 : Conditions d’utilisation

savoir:

4-1: Cession du droit d’occupation :

;

%ﬁ;ﬂ’ jtion législative et réglementaire concernant I'hygiéne et la
aniére generale les conditions d'exercice de ses actlwtes II sengage a

charge du locataire qjfisi que la réparation ou le remplacement de toute dégradation occasionnée du falt de
I’activité, méme celles dues a I'usure normale et a la vétusté.

La présente location est consentie aux conditions et charges habituelles en la matiére et notamment :

* se conformer aux lois et réglements en vigueur notamment en ce qui concerne l'ordre public,

I'hygiéne, le travail et les bonnes moeurs.
» se conformer, pour l'exploitation de son activité, aux lois, réglements et prescriptions

Y

administratives et s'abstenir d'exercer dans les locaux toute activité soumise a autorisation
administrative avant d'avoir obtenu cette derniére.
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Aussi, le locataire veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre de I'imMhresrere—cro—rorerrose—reoorerr

troublés en aucune maniére par son fait ou celui des usagers.
Il renoncera a tout recours contre le propriétaire du fait de troubles de jouissance ou dommages causés par

des tiers,
Le locataire ne pourra élever aucune réclamation contre le propriétaire en raison des dégéts causés par cas

fortuit ou force majeure.

Le locataire ne pourra modifier les lieux qu’avec le consentement préalable et écrit du bailleur. Ces travaux
feront l'objet d'une demande écrite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception auprés du

bailleur.

4-4 : Exercice du droit du propriétaire

sécurité.

Le locataire supportera sans pouvoir réclamer aucune mdemnl_
travaux divers, que le propriétaire jugerait utile d'effectuer pendant Ia durée de la convention.:.
Si les travaux durent plus de vingt et un jours, il sera fait applscatlon des dlsposmons de I'article 1724 du

Code Civil.

En tout état de cause, il est expressément convenu. que, sauf urgence, les travaux exécutés par le
propriétaire ne seront entrepris qu’aprés information du selon un calendrier établi d'un

commun accord entre les parties.

Article 5 : Assurances :

Les locaux sont assurés par le loc taire et devra 50  police d'assurance pour le compte du

propriétaire.

Le locataire devra souscrire une police d’assurance garantissant les risques locatifs et de recours des voisins
(incendie, explosion, dégats des eaux, vols, etc.) ainsi que sa responsabilité civile pour tout dommage
corporel ou matériel pouvant survenir du fait de son occupation. L'occupant devra &tre en mesure de
justifier, chaque année, d'une couverture d'assurance suffisante.

Le locatajré’ sera person'ne sment | responsable vis-a-vis du propriétaire et des tiers, des conséguences
dommageables résultant des f(act|ons aux clauses et conditions de la présente convention, de son fait ou
de celu: de ses membres ou de s ses.préposés. L'occupant répondra des dégradations causées aux locaux mis
a dlsposit:on pendant le temps qu'elle en aura la jouissance et commises tant par elle-méme que par ses
membres,’ preposes usagers, et toute personne effectuant des travaux pour son compte.

Article 6 : Lové'r‘s i

i
Le présent bail est consenti moyennant un loyer mensuel de sept cent cinquante euros (750 €). Ledit loyer
sera versé au domicile du propriétaire, d’avance, le 1¢" de chaque mois.

Indexation : le loyer ci-dessus désigné variera selon l'indice des loyers de I'activité tertiaire établi par
I'.N.S.E.E. (base 2éme trimestre 2019 — 114,47). La premiére indexation interviendra le 1°" janvier 2021.

Article 7 : Charges et taxes

En sus du loyer ci-dessus stipulé, le locataire réglera les dépenses notamment d’eau, d’é
chauffage, de téléphone et internet.
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Le locataire supportera toute taxe pouvant étre mise a la charge des locataires dont la taxe d'enlévement
des ordures ménagéres, de déversement & I'égout, de balayage. Etant précisé que le propriétaire gardera a
sa charge la taxe fonciére.

Concernant les modalités pratiques du paiement de ces charges, le preneur les supportera directement ou
les remboursera au propriétaire, & chaque terme, si celui-ci les a avancées.

Le preneur acquittera ses impdts personnels et généralement, tous impdts, contributions et taxes, fiscales
ou parafiscales, auxquels il est et sera assujetti personnellement dont le propriétaire pourrait étre

responsable pour lui au titre des articles 1686 et 1687 du code général des impéts o ,a tout autre titre.

Article 8 : Etat des lieux

Article 10 ; Modalités de r

ois.
) % 7 /ﬁ
ue le prg n iétaire ne fré”’tfemander la résiliation de la convention qu’a partir de

Il est toutefois pré

la 4*™ année.
163 WW, iatio Hidesla convention pendant cette période de 3 ans pour un motif

la 45 anné e pour tout motif, dans tous les cas en respectant le préavis

77

d mterety;, T
SUSVﬁ /
é’/

‘V vention, le locataire devra rendre en bon état d’entretien et de réparation locative
les lieux loués. L'occupant devra faire exécuter a ses frais I'ensemble de ces réparations avant la date
prévue pour son départ effectif et remettre les clés des lieux loués au propriétaire.

Dans I'hypothése ol I'occupant ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans celle ol il ne
répondrait pas & la convocation du propriétaire, le propriétaire fera chiffrer le montant desdites
réparations et les facturera & 'occupant qui s'engage alors a le lui régler sans délai.

L'occupant laissera toutes les améliorations, travaux et embellissements apportés aux locaux, sans pouvoir
réclamer aucune indemnité au propriétaire, a moins que celui-ci ne préfére demander le rétablissement de
tout ou partie des lieux dans leur état primitif, auquel I'occupant serait tenu.
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Article 12 : Clause résolutoire

En cas d’inexécution par le locataire de I'une ou l'autre de ses obligations contractuelles, notamment a
défaut de paiement des loyers et accessoires a leurs échéances, le propriétaire bailleur aura la faculté de
résilier de plein droit le présent contrat un (1) mois aprés avoir mis le preneur en demeure, par acte
extrajudiciaire, précisant le manquement reproché et I'intention d’user de la présente clause résolutoire.

Article 13 : Diagnostics techniques

Diagnostic technigue Amiante :

Le propriétaire déclare que le batiment ne comporte pas, sauf en ce qui concerne |3
comptant de I'amiante conformément a la réglementation en vigueur.

Diagnostic de Performance Energétique :

ruction et de hgbitation, « En cas de
ance energetrq efg révu par l'article

L. 134-1 est JnJmt a des fins d'information au contmt de !oca}go Hors de sa conclusion, sa ff,sg s'agit d'un
{ %%ocata:re ne peg’ se prévaloir

"-"",égﬂtent dans le ?é_;metre d’un plan de prévention des
] commune?ﬁ YVETOT-BOCAGE est située en zone
de sismicité faible. Ces declaratlons%s,a t reprises dans [g@;}‘ t desfﬁq es et pollutions.

2

/}/lronnement, le propriétaire déclare, qu’a sa
sinistre ;yﬁ"t donné lieu au versement d'une indemnité

3-15;,?9,' [

connaissance, i immeuh

L
d’assurance garantiss
articles L125-2 et L{ 2

subi (é?""%()
sgues ;g%f%;

%{1 de la présente convention, les signataires décident de rechercher un

0y

50 tout recours contentieux.

Duc 14000 Cae,

Fait en deux exemplaires, a Cherbourg-en-Cotentin, le

Monsieur David DESQUESNES Pour le Président,
Par délégation,
Le 14%™ Vice-Président,

Jean-Marie LINCHENEAU



